BWBIETIGHEIMER
WOHNBAU

(00
1
o
(qV]
wjd
hH
O =
.
QS
bm
N
Q
-
1 o=
(4]
J

HebRMS ‘D) "09 B HAWS JeY + UuBULIBNIY HBHYLY
a|lInuoyed ‘aa]1y-Apauua)-J-uyor alao



Auf einen Blick

Zahlen und Daten des Jahres 2018

Bei dem auf den folgenden Seiten dargestellten Jahresabschluss handelt es sich um eine Kurzfassung. Der vollsténdige in
gesetzlicher Form erstellte Jahresabschluss 2018 wurde mit dem uneingeschrinkten Bestatigungsvermerk des vbw Verband
baden-wiirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. versehen. Der vollstindige Jahresabschluss wird im
Bundesanzeiger verdffentlicht. Uber die Auslegungsfristen wird in der Tagespresse informiert. Geschéftsfiihrer Carsten Schiiler
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Carsten Schiiler: Kurz gesagt. Kurz gefasst.

Vorwort des Geschaftsfuhrers

Carsten Schiiler

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Kunden und Geschaftspartner,

seit weit Giber einem halben Jahrhundert versorgt die Bietig-
heimer Wohnbau GmbH (BW) breite Schichten der Bevolke-
rung mit addquatem Wohnraum. Dieser Auftrag war die Basis
der Griindung des stédtischen Unternehmens. Die BW hat
klein angefangen, um dann umso schneller zu wachsen. Heute
sind wir Marktfiihrer im Kreis Ludwigsburg und nicht nur im
Wohnungsbau und in der Wohnungsvermietung tétig, sondern
auch in den Bereichen Wohnungseigentumsverwaltung,
Umlegung und ErschlieBung sowie Privatisierung.

»Wohnen Sie sich gliicklich!“ — Mit diesem neuen Slogan
mochte die BW auch kiinftig den Menschen ihren Traum
von den eigenen vier Wanden verwirklichen: mit dem Bau
und Verkauf von Wohnungen und Hausern, die fiir eine hohe
Lebensqualitat stehen und in denen man sich zu Hause fiihlt.
Fast 14.000 Neubaueinheiten wurden seit Bestehen gebaut
und verkauft.

Auch der Mietwohnungsbereich war und ist fiir die Stadt
Bietigheim-Bissingen und uns als Tochter immer ein
wichtiges Anliegen. Inzwischen haben wir mehr als 2.000
Mietwohnungen im Verwaltungsbestand, davon sind ca. 20 %
offentlich gefordert, denn die Versorgung der Biirger mit
kostengiinstigem Wohnraum ist ein sehr wichtiges Ziel.

In ca. 25.000 Wohnungen leben derzeit Menschen, deren
Immobilien von unseren spezialisierten Fachleuten im kauf-
ménnischen und technischen Bereich nach dem WEG-Gesetz
verwaltet werden.

Seit Jahrzehnten ist die BW erfolgreicher Partner der Stadte
und Gemeinden im Bereich Umlegung und ErschlieBung und
hat in dieser Zeit weit iiber 1.000 ha Bauland geschaffen.
Auch fiir Fragestellungen der offentlichen Hand ist sie stets
ein kompetenter Ansprechpartner.

Im Geschéftsjahr 2018 war die Immobilienbranche von zahl-
reichen Neuerungen und Anderungen geprigt. Im Mai trat
die neue EU-Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Kraft.
Gegeniiber dem bislang geltenden Bundesdatenschutzgesetz
brachte die DSGVO zahlreiche, ergdnzende Veranderungen
beim Umgang mit personlichen Daten mit sich und versetzte
alle Unternehmen in die Pflicht, ihre Geschéaftsprozesse an
die Neuerungen der EU-weit geltenden Verordnung anzu-
passen. Auch der ,Megatrend* Digitalisierung und moderne
Kommunikationsprozesse bestimmen weiterhin zunehmend
den Arbeitsalltag in der Wohnungswirtschaft.

Die Basis fiir unsere erfolgreiche Arbeit ist neben der Unter-
nehmensstrategie das uneingeschrénkte Engagement der
BW-Mitarbeiter. Jeder Einzelne hat taglich sein Fachwissen
und Verantwortungsbewusstsein aufs Neue eingesetzt, um
den Herausforderungen und Neuerungen gerecht zu werden.
Nicht nur fiirs Unternehmen, sondern in erster Linie fiir

Sie als Kunde. Nur durch diese Leistung und Einsatz, auch
immer wieder iiber das normale MaB hinaus, konnte und
kann die BW erfolgreich am Markt présent sein. Wichtiges
Thema fiir uns sind auch nach wie vor die Weiterbildungen,
FortbildungsmaBnahmen und Ausbildungsplétze. Wir tragen
Verantwortung gegeniiber der nachfolgenden Generation
und bilden jahrlich Immobilienkaufleute sowie Immobilien-
assistenten aus — mit guten Ubernahmechancen.

An dieser Stelle bedanke ich mich recht herzlich bei allen
Mitarbeitern fiir Inren Einsatz und tatkraftiges Engagement.
Bedanken méchte ich mich auch bei allen Mitgliedern des
Aufsichtsrates fiir die stets vertrauensvolle Zusammenarbeit.

Wir haben in der Vergangenheit viel bewegt und ich bin
optimistisch, dass wir in den nichsten Jahren noch viel
mehr bewegen werden. Das Unternehmen ist in den letzten
Jahren stetig gewachsen. Wir haben ein ausreichendes
Kapital erwirtschaftet — ein sicheres Fundament, auf dem
wir aufbauen und uns in Zukunft weiterentwickeln kénnen.
Wir lernen aus unseren Erfahrungen und haben gelernt, jede
Veranderung als Chance zu nutzen. Nur so ist es mdglich,
immer besser zu werden. Und genau das haben wir auch
weiterhin vor.

Ihnen, liebe Leser, wiinsche ich eine informative Lektiire des
Jahresberichts und alles Gute fiir das Jahr 2019.

. ~ )

Ihr Carsten Schiiler, Geschéftsfiihrer
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Bietigheimer Wohnbau GmbH: Organmitglieder

Entscheiden. Verantworten. BeschlieBen.

Organe der Gesellschaft

Die Bietigheimer Wohnbau GmbH

Organmitglieder

GESCHAFTSFUHRER

Carsten Schiiler
Dipl.-Ing.

e SN

Carsten Schiiler, Geschaftsfiihrer
Bietigheim-Bissingen, 23. Mai 2019

PROKURIST

Stefan Geiger
Abteilungsleiter Immobilienverwaltung

Heiko Kasten

Dipl.-Kfm., Abteilungsleiter
Betriebswirtschaft, Finanzen,
Controlling und EDV

Dieter Schwahn
Geschéftsfiihrer SUAWERT GmbH

AUFSICHTSRAT

Jiirgen Kessing
Oberblirgermeister,
Aufsichtsratsvorsitzender

Giinter Kréhling, Stadtrat
Dipl.-Informatiker, Stellvertretender
Aufsichtsratsvorsitzender

Axel Armbruster, Stadtrat
Forster

Dr. Rolf Breitenbiicher, Stadtrat
Facharzt fiir Allgemeinmedizin

Ute Epple, Stadtréatin
Geschéftsfihrerin /
Wirtschaftskorrespondentin

Eva Jahnke, Stadtratin
Selbstdndige Landwirtin

Markus Klein
Immobilienfachwirt (IHK),
Mitarbeitervertreter

Dr. Georg Mehrle, Stadtrat
Augenarzt i. R.

Attila Tir, Stadtrat
Bankfachwirt

Jiirgen Weller, Stadtrat
Kfz-Meister/Betriebswirt

Ewald Wildermuth, Stadtrat
Pensionér

Karin Wittig, Stadtratin
Heilpraktikerin/Krankenschwester
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Visionen verwirklichen. Zeichen setzen.

Stuttgart-Mohringen
Bohme Hilse, Stuttgart




Entwicklung der Bietigheimer Wohnbau GmbH 2018

Wie in den Jahren zuvor verlief auch das Geschaftsjahr 2018 fiir die Bietigheimer Wohnbau GmbH (BW) positiv. Mit insge-
samt 136 Neubaueinheiten und einem Verkaufsumsatz von ca. 52,1 Mio. € (Vorjahr 109 Einheiten und ca. 45 Mio. €) konnte
sie das Vorjahresergebnis iibertreffen. Auch die gesetzten Zielvorgaben wurden dabei iiberschritten. Insgesamt verkaufte das
Unternehmen 317 Einheiten mit einem Verkaufsumsatz von ca. 86,8 Mio. € (Vorjahr 309 Einheiten und ca. 82,2 Mio. €).

Erzielt wurde dieser Umsatz durch

e Neubauverkéufe

e BW-eigene Privatisierungen und Vermittlungen

e \Vertrieb fiir die SUJWERT
Wohnungsprivatisierungsgesellschaft mbH

e Maklertatigkeiten

e Verkdufe aus dem Anlagevermdgen

Im letzten Jahr hat die BW neben anderen Projekten vier
besondere Neubauprojekte realisiert. Die wichtigsten
Fakten dazu finden Sie auf den Seiten 32 — 41 in diesem
Jahresbericht.

Mit verschiedenen Angeboten und neuen Ideen an gefragten
Standorten im Landkreis Ludwigsburg und dariiber hinaus
verwirklicht das Unternehmen seit fast 60 Jahren vielen
Menschen den Traum von den eigenen vier Wéanden.

Das Unternehmen hat stets ein Gespiir fiir die Wiinsche und
Bedirfnisse der Kunden und dazu einen klaren Blick auf
aktuelle, gesellschaftliche Ereignisse sowie ein Gespir fiir
Trends. Weit (iber 13.000 Neubaueinheiten wurden in der
Firmengeschichte gebaut und verkauft und damit fiir viele
Menschen ein neues Zuhause geschaffen.

Das Engagement im Vertrieb fiir Dritte ist fiir das Unternehmen
weiterhin ein wichtiges Tatigkeitsfeld. Hier konnten insgesamt
25 Einheiten (Vorjahr 34 Einheiten) verkauft werden. Im
Bereich Neubau und Mieterprivatisierung sowie Verkaufe
des Anlagevermdgens wurden insgesamt 154 Kaufvertrdge
abgeschlossen (Vorjahr 143).

Das Gesamtneubauvolumen der BW betrug zum Jahresende
2018 insgesamt 246 Einheiten mit einem Bauvolumen von
ca. 105,5 Mio. € (Vorjahr 217 Einheiten und ca. 82 Mio. €).
Im Neubaubereich wurden Auftrdge mit einer Gesamtsumme
von rund 40 Mio. € vergeben. Ein nicht unerheblicher pro-
zentualer Anteil des Auftragsvolumens ging an Firmen aus
dem Landkreis Ludwigsburg. Dies bedeutet, dass Auftrdge
fiir rund 1.000 Arbeitsplédtze vergeben wurden.

Die BW ist mit ihren 2.214 eigenen und fremdverwalteten
Mietwohnungen einer der groBten Vermieter im Kreis Lud-
wigsburg. Aufgrund der groBen Nachfrage nach Mietobjekten
und des teilweise knappen Angebots ist das Mietpreisniveau
im wirtschaftsstarken Landkreis Ludwigsburg auch weiterhin
auf einem hohen Niveau. Das Unternehmen hat im Jahr 2018
viel fiir den Mietwohnungsmarkt getan. Es wurden 151 Miet-
vertrage fiir Wohnungen/Hauser sowie 57 fiir Tiefgaragen-
stellpldtze (Vorjahr 248 Wohnungen/Héauser und 142 Tiefga-
ragenstellpldtze) abgeschlossen. Auch kommt die BW ihrem
offentlichen Auftrag durch moderate Mietansatze fiir die
Bestandswohnungen nach. So wird bei Mieterhdhungen der
Mittelwert des Mietspiegels als Kappungsgrenze herangezo-
gen. Falls wirtschaftlich noch vertretbar, werden die Mieten
auch nach SanierungsmaBnahmen nicht erhoht.

Bei Neuvermietungen wird nicht die Marktmiete, sondern
der Mietspiegel herangezogen. Bei der Bewirtschaftung

der BW-eigenen Mietwohnungen ist auch die sachgerechte
Nutzung von Wohnraum ein wichtiger sozialer Aspekt. Daher
bietet das Unternehmen bei Fehlbelegungen (z.B. eine Person
in einer 4-Zimmer-Wohnung) vermehrt Hilfestellung an, um
einen Umzug in eine passende Wohnung zu ermaglichen. In
den letzten beiden Jahren wurden insgesamt 10 Umziige
organisiert.

Bietigheimer Wohnbau GmbH: Entwicklung 2018 016

Verkaufsumsatze 2018

2018 Wl 2,7
PRIVATISIERUNG w7 49
A 2018 W 2,2
ANLAGEVERMOGEN o7 133
A 2018 [l 5,0
MAKLERTATIGKEIT w7 163
T 201 N 24,9
SUDWERT 017 [ 1 23,2
2013 (I 52,0
NEUBAU 2017 | | 44,5
GESAMT 2013 I 36,8
2017 | | 82,2
GESAMTER VERKAUFSUMSATZ 2018 86,8 Mio. €
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BILANZSUMMEN VON 2008 BIS 2018

inT€

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

150.465

145.836

159.817

176.642

177.002

202.193

204.698

221.950

223.995

229.074

230.952

Bietigheimer Wohnbau GmbH: Entwicklung 2018

Im Rahmen der Immobilienverwaltung nach dem WEG-Gesetz
verwalteten die qualifizierten Fachleute im kaufmannischen
und technischen Bereich zum 31.12.2018 insgesamt 988
Eigentiimergemeinschaften (Vorjahr 1.038). Dies sind insg.
24.163 Einheiten (Vorjahr 25.162) an unterschiedlichen
Standorten im GroBraum Stuttgart und im Kreis Ludwigsburg,
in Mannheim, Karlsruhe, Freiburg und Friedrichshafen. In
2018 hat sich die BW im Zuge einer Portfoliobereinigung

bei unrentablen WEG (zu weit entfernte und/oder zu kleine
WEG) nicht mehr zur Verwaltung gestellt. Weiterhin wurde
das ImmobilienCenter in Stuttgart aufgeldst, die Mitarbeiter
arbeiten kiinftig am Hauptstandort Bietigheim-Bissingen.
Somit wurden hier die Servicezeiten verstérkt und fiir

eine noch bessere Erreichbarkeit und Kundenzufriedenheit
gesorgt, da es hierbei in der Vergangenheit zu Engpéssen
gekommen ist.

Die Immobilienverwaltung ist nach wie vor die gréBte perso-
nelle Sparte im Unternehmen. Aufgrund der hohen Anzahl
an verwalteten Wohneinheiten profitieren die Eigentiimerge-
meinschaften von sehr guten Konditionen. Selbstversténdlich
werden diese Vorteile eins zu eins an die Eigentiimer und
Mieter weitergegeben. Mit groBer Nachhaltigkeit betreut
die BW viele Liegenschaften seit mehreren Jahrzehnten.
Professionalitdt und Fachkompetenz sind genau so selbst-
versténdlich wie individueller Service im kaufménnischen
und technischen Bereich. Im Fokus stehen der Kunde sowie
die Werterhaltung und Verbesserung der Immobilie. Auch in
2018 wurden Abléaufe und Strukturen in der Wohnungs-
eigentumsverwaltung kontinuierlich vereinheitlicht und
dadurch stabilisiert. Damit die BW-Fachleute in Bezug auf
Gesetzesdnderungen etc. immer auf dem aktuellen Stand
sind, legt das Unternehmen groBen Wert auf interne und
externe FortbildungsmaBnahmen.

018

Seit Jahrzehnten ist die BW erfolgreicher Partner der Stadte
und Gemeinden im Bereich Umlegung und ErschlieBung
und als kommunales Wohnbauunternehmen der Stadt
Bietigheim-Bissingen stets ein sicherer und kompetenter
Partner mit Blick fiir die Fragestellungen der offentlichen
Hand. Weit iiber 1.000 ha Bauland hat das Unternehmen in
der Vergangenheit geschaffen. Auch in 2018 war die BW
in verschiedenen Stadten und Gemeinden tétig und hat
bestehende MaBnahmen erfolgreich in Bauland umgewan-
delt. Laufende Projekte fir Umlegungen und ErschlieBungen
betrafen Sersheim, Sachsenheim, Ingersheim, Erligheim,
Lauffen am Neckar, Backnang und Herrenberg mit einer
Bruttogesamtflache von rund 40 Hektar.

Im Geschéftsjahr 2018 hat die BW einen Gesamtumsatz von
74,8 Mio. € (Vorjahr 75,1 Mio. € ) erzielt und blickt positiv
ins Jahr 2019.

BAUBEGINNE
Bautétigkeit der BW von 2015 bis 2018 in Einheiten

I 165
2015

GESAMTBAUVOLUMEN
Bautétigkeit der BW von 2015 bis 2018 in Einheiten

| 336

| 263

217

| 246
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Bilanz. Zahlen. Fakten.
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Bilanz. Zahlen. Fakten.

Aktiva bis zum 31.12.2018

Gesamt Jahr Vorjahr
2018 2018 2017
ANLAGEVERMOGEN
IMMATERIELLE VERMOGENSBESTANDE
Gewerbliche Schutzrechte sowie Lizenzen an solchen Rechten 792.251,43 € 727.353,82 €

SACHANLAGEN
Grundstiicke mit Wohnbauten

70.945.423,17 €

69.822.485,92 €

Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten

4.528.672,27 €

2.859.323,33 €

Grundstiicke ohne Bauten 1.827.756,13 € 0,00 €
Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 4.841,44 € 4.899,82 €
Betriebs- und Geschaftsausstattung 665.813,02 € 663.752,48 €
Anlagen im Bau 10.115.058,97 € 6.435.392,45 €
Geleistete Anzahlungen 170.925,97 € 37.338,38 €
88.258.490,97 € 79.823.192,38 €
FINANZANLAGEN
Anteile an verbundenen Unternehmen 17.731.373,64 € 17.731.373,64 €
Beteiligungen 175.000,00 € 175.000,00 €
Andere Finanzanlagen 5.900,00 € 5.900,00 €
17.912.273,64 € 17,912.273,64 €
ANLAGEVERMOGEN INSGESAMT 106.963.016,04 € 98.462.819,84 €

UMLAUFVERMOGEN

ZUM VERKAUF BESTIMMTE GRUNDSTUCKE UND ANDERE VORRATE

Grundstiicke ohne Bauten

22.875.175,93 €

25.586.784,31 €

Bauvorbereitungskosten

3.491.846,29 €

3.493.929,66 €

Grundstiicke mit unfertigen Bauten

40.524.052,57 €

41.199.449,07 €

Grundstiicke mit fertigen Bauten

24.258.073,22 €

26.392.882,32 €

Unfertige Leistungen

9.021.564,50 €

8.578.409,29 €

Andere Vorrate 62.137,77 € 85.305,40 €

Geleistete Anzahlungen 1.758.242,33 € 2.772.928,43 €
101.991.092,61 € 108.109.688,48 €

FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE

Forderungen aus Vermietung 246.114,43 € 247.815,82 €

Forderungen aus Grundstiickverkdufen 1.818.438,52 € 1.532.295,16 €

Forderungen aus Betreuungsstatigkeit 1.078.523,48 € 243.033,35 €

Forderung aus anderen Lieferungen und Leistungen

1.163.031,22 €

1.025.778,71 €

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

7.232.612,90 €

6.493.597,43 €

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein 39.831,93 € 67.364,99 €
Beteiligungsverhaltnis besteht
Sonstige Vermdgensgegensténde 587.883,60 € 616.116,11 €

12.166.436,08 €

10.226.001,57 €

FLUSSIGE MITTEL
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

9.091.591,73 €

11.901.880,22 €

BAUSPARGUTHABEN
Bausparguthaben

739.704,79 €

374.103,13 €

123.988.825,21 €

130.611.673,40 €

BILANZSUMME

230.951.841,25 €

229.074.493,24 €

Bietigheimer Wohnbau GmbH: Bilanz 2018

Passiva bis zum 31.12.2018
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Gesamt Jahr Vorjahr
2018 2018 2017
EIGENKAPITAL
GEZEICHNETES KAPITAL 20.000.000,00 € 20.000.000,00 €
KAPITALRUCKLAGE 24.029.000,00 € 20.229.000,00 €
GEWINNRUCKLAGEN
Gesellschaftsvertragliche Riicklage 9.176.000,00€ 8.604.000,00 €
Bauerneuerungsriicklage 27.923.000,00 € 26.206.000,00 €
Andere Gewinnriicklagen 6.997.145,00 € 6.997.145,00 €
44.096.145,00 € 41.807.145,00 €
BILANZGEWINN 0,00 € 0,00 €
88.125.145,00 € 82.036.145,00 €
RUCKSTELLUNGEN
Grundstiicke ohne Bauten 984.508,00 € 919.797,00 €

Bauvorbereitungskosten

8.845.612,64 €

8.845.612,64 €

Grundstiicke mit unfertigen Bauten

15.731.219,94 €

19.848.638,17 €

25.561.340,58 €

29.614.047,87 €

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

60.567.838,40 €

36.478.656,01 €

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern

119.830,52 €

4.542.766,21 €

Erhaltene Anzahlungen

33.962.301,58 €

38.151.465,02 €

Verbindlichkeiten aus Vermietung

2.852.939,28 €

2.766.954,02 €

Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit

3.447.048,48 €

2.633.693,51 €

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

6.412.872,17 €

22.526.533,57 €

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

2.158.501,76 €

2.325.837,23 €

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen

ein Beteiligungsverhéltnis besteht

350.944,62 €

365.472,31 €

Verbindlichkeiten aus dem Gewinnabfiihrungsvertrag

3.435.508,10 €

4.212.570,79 €

Sonstige Verbindlichkeiten

1.137.017,50 €

698.573,54 €

114.444.802,41 €

114.702.523,01 €

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

2.820.553,26 €

2.721.777,42 €

BILANZSUMME

230.951.841,25 €

229.074.493,24 €
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Gewinn- und Verlustrechnung
Geschéftsjahr 2018: 01.01 bis 31.12.2018

Gesamt Jahr Vorjahr
2018 2018 2017
UMSATZERLOSE
A) aus der Hausbewirtschaftung 15.750.904,37 € 14.014.766,42 €
B) aus Verkauf von Grundstiicken 46.666.354,23 € 46.688.729,29 €
C) aus Betreuungstétigkeit 10.890.289,30 € 12.867.452,14 €
D) aus anderen Lieferungen und Leistungen 1.488.668,80 € 1.560.240,41 €
74.796.216,70 € 75.131.188,06 €
ERHi')HUNg (VORJAHR: VERMINDERUNG) DES BESTANDS AN ZUM VERKAUF BESTIMMTEN
GRUNDSTUCKEN MIT FERTIGEN UND UNFERTIGEN BAUTEN SOWIE UNFERTIGEN LEISTUNGEN -1.909.038,12 € 6.020.747,48 €
AKTIVIERTE EIGENE ARCHITEKTEN- UND VERWALTUNGSLEISTUNGEN 6.598,00 € 0,00 €
SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE 9.963.005,11 € 12.674.605,59 €
AUFWENDUNGEN FUR BEZOGENE LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN
A) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -9.488.511,38 € -9.011.584,47 €
B) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke - 43.265.837,75 € - 55.943.102,44 €
C) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen -4.991.721,63 € - 3.641.785,35 €
- 57.746.070,76 € - 68.596.472,26 €
ROHERGEBNIS 25.110.710,93 € 25.230.068,87 €
PERSONALAUFWAND
A) Lohne und Gehalter - 8.064.590,52 € - 8.247.302,11 €
B) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstiitzung - 2.082.830,89 € -2.076.040,98 €
davon fiir Altersversorgung - 626.846,86 € - 588.094,73 €
-10.147.421,41 € -10.323.343,09 €
AB§CHREIBUNGEN AUF IMN_I.ATERIELLE VERMOGENSGEGEN-
STANDE DES ANLAGEVERMOGENS UND SACHANLAGEN - 4.228.327,50 € - 3.992.022,95 €
SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN - 5.676.575,51 € -6.530.112,92 €
ERTRAGE AUS BETEILIGUNGEN 2.330.370,73 € 4.924.715,90 €
ERTRAGE AUS AUSLEIHUNGEN DES FINANZANLAGEVERMOGENS 176,80 € 210,80 €
SONSTIGE ZINSEN UND AHNLICHE ERTRAGE 77.893,31 € 338.699,63 €
davon aus verbundenen Unternehmen 26.755,26 € 3212415 €
davon aus Abzinsung 38.325,95 € 114.971,47 €
ZINSEN UND AHNLICHE AUFWENDUNGEN -1.344.146,58 € - 2.259.022,61 €
davon aus verbundenen Unternehmen 54.513,33 € 92.985,22 €
davon aus Abzinsung 284.796,96 € 1.309.472,78 €
ERGEBNIS NACH STEUERN 6.122.680,77 € 7.389.193,63 €
Sonstige Steuern - 398.172,67 € - 368.622,84 £
Aufwendungen aus Gewinnabfiihrungsvertrag - 3.435.508,10 € -4.212.570,79 €
JAHRESUBERSCHUSS 2.289.000,00 € 2.808.000,00 €
EINSTELLUNGEN IN GEWINNRUCKLAGEN
A) in die gesellschaftsvertragliche Riicklage - 572.000,00 € -702.000,00 €
B) in die Bauerneuerungsriicklage -1.717.000,00 € - 2.106.000,00 €

BILANZGEWINN 0,00 € 0,00 €
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Bericht des Aufsichtsrates

zum Geschéftsjahr 2018

In vier Sitzungen im Jahr 2018 und durch schriftliche
Informationen wurde der Aufsichtsrat durch die Geschéfts-
flihrung Gber die Geschaftstatigkeit und die geplanten
MaBnahmen des Unternehmens rechtzeitig und umfassend
informiert. Er war uber alle wichtigen geschéftlichen
Vorgange immer auf dem aktuellen Wissensstand. Die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sowie die kiinftigen
Bau- und Verkaufsprogramme wurden zusammen mit der
Geschaftsfiihrung beraten und abgestimmt.

Mit der Priifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2018
haben wir den Verband baden-wirttembergischer Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. beauftragt. Der Jahresab-
schluss der Bietigheimer Wohnbau GmbH mit Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung, Anhang und Lagebericht unterlag der
Priifung. Der Abschlusspriifer stellte fest, dass der Jahres-
abschluss im Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften und
denen des Gesellschaftsvertrags steht. Die OrdnungsmaBig-
keit der Geschéftsfiihrung und die Einhaltung der Vorschriften
nach § 53, Abs. 1 und 2 des Haushaltsgrundsatzegesetzes
wurden durch den Abschlusspriifer testiert.

Der Aufsichtsrat wurde in seiner Sitzung am 23. Mai 2019
ausflihrlich dber die Ergebnisse der Jahresabschlusspriifung
unterrichtet und billigt den vorgelegten Jahresabschluss
sowie den Priifungsbericht. Der Gesellschafterin wird
empfohlen, den Jahresabschluss so festzustellen und den
Geschaftsfiihrer zu entlasten. Der sich ergebende Jahres-
liberschuss wird aufgrund des Beherrschungs- und Gewinn-
abfiihrungsvertrags an die Gesellschafterin, die Stadtische
Holding Bietigheim-Bissingen GmbH, abgefiihrt.

Das Geschéftsjahr 2018 hat hohe Anforderungen an
Geschaftsleitung und Mitarbeiter der Bietigheimer Wohnbau
GmbH gestellt. Der Aufsichtsrat dankt dem Geschaftsfiihrer
und allen Mitarbeitern fir ihren Einsatz und ihren Beitrag
zum positiven Ergebnis des Geschéftsjahres 2018.

Bietigheim-Bissingen, den 23. Mai 2019

%&— M'—
Der Aufsichtsrat

Oberblirgermeister Jiirgen Kessing
Aufsichtsratsvorsitzender
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Engagiert. Prasent. Bewegend.
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Kurzer Ruckblick 2018

Das Jahr 2018 war spannend und ereignisreich.

Zum 6. Mal veranstaltet die BW einen Architektentag

Fiir die BW steht eine faire, vertrauensvolle und effektive Zusammenarbeit mit externen Partnern im Vordergrund. Um die
Zusammenarbeit mit den Architekten, Fachplanern und Bauleitern stetig zu verbessern und die Partner in die internen
Ablaufe bestmdglich zu integrieren bzw. Ablaufe zu vereinheitlichen, fand bereits zum sechsten Mal der BW-Architektentag
statt. Dieses Mal standen u.a. die Anwendung des Lastenheftes, die Qualitdt und die Termineinhaltung von Ausschreibungen
sowie die Wiinsche und Anregungen der externen Partnern auf der Agenda. Zum Thema ,Die Koordinationspflicht des
Architekten“ wurde ein Fachanwalt der Kanzlei Cavada & Partner eingeladen.

BW verleiht zum 18. Mal die Qualitatskelle

Bereits Tradition hat die , Qualitdtskelle“, mit der die BW
besondere Leistungen von Handwerksunternehmen am
Bau auszeichnet. Auch 2018 gab es fiinf ausgewahlte
Handwerksbetriebe, die sich durch vorbildliche Arbeit in
den Bereichen Kundenorientierung, Qualitdt, Termintreue
und Zuverlassigkeit beim Kundendienst ausgezeichnet
haben. Der Preis in Form einer Kelle, einer Urkunde und
einem Geldgeschenk soll fiir diese und alle anderen
Handwerksbetriebe Ansporn sein, zum Wohle des Kunden
diese hohe Qualitit zu erhalten bzw. diese anzustreben.
Die ,Qualitatskelle 2018 haben erhalten: Dangel-Metall
GmbH (Lenningen), Jorg Reichenbacher GmbH (Stuttgart),
Trockenbau Minnella (Murr), Naturstein Zobel (Fellbach-
(ffingen) und Sytroc GmbH (Flein).

Das Team aus der Projektentwicklung verleiht die Qualitatskelle

Aufwendige SanierungsmaBnahme im Eigenbestand erfolgreich abgewickelt —

Bewohner sind zufrieden

Erfolgreich saniertes Bestandsobjekt in Bietigheim-Bissingen,
Im Feldle 36 - 44

Die SanierungsmaBnahme im Bietigheimer BW-Objekt ,,Im
Feldle“ wurde in 2018 erfolgreich abgeschlossen. Bereits

in den beiden vorangegangenen Jahren wurden hier rund

1 Mio. € fiir die Sanierung samtlicher Steigleitungen, der
Heizung und die Entfernung von Asbest investiert.

In 2018 wurden auBerdem die Fassaden neu gestaltet, die
Balkone saniert und die Wohnungseingangstiiren fiir weitere
0,4 Mio. € erneuert. Die SanierungsmaBnahmen lagen im
Kosten- und Zeitplan, das Objekt hat deutlich an Wert gewon-
nen und erfahrt eine hohe Akzeptanz bei der Bewohnerschaft.

Bietigheimer Wohnbau GmbH: Wichtige Ereignisse

Auch bei der BW groBes Thema: Die Umsetzung der
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)

Am 25.05.2018 trat die neue EU-Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Kraft. Die Kernbotschaft lautete: Wichtige
Grundprinzipien des Datenschutzrechts bleiben. Dennoch war die Umsetzung der DSGVO fiir die Wohnungswirtschaft — wie
liberhaupt fiir sdmtliche Wirtschaftszweige und Branchen in der Bundesrepublik — eine groBe Herausforderung. Gegeniiber
dem bislang geltenden Bundesdatenschutzgesetz brachte die DSGVO zahlreiche, ergénzende Verdnderungen beim Umgang
mit personlichen Daten mit sich. Das Ziel der neuen Datenschutzauflagen ist es, die Rechte betroffener Personen an ihren
personlichen Daten noch starker als bislang zu schiitzen. Die DSGVO stellte auch an die BW zusétzliche Anforderungen:
IT-Systeme und Infrastruktur missen kiinftig datenschutzkonform sein und Verfahrensverzeichnisse miissen Prozesse doku-
mentieren. Vom Bewerbungsbogen eines zukiinftigen Mieters, Daten (iber Eigentiimer bis hin zur Ablage einer Akte — die
Datenschutzgrundverordnung strahlte auf alle Bereiche der BW aus.

Verlangerungen der Sozialbindung fiir leerwerdende Wohnungen
sowie fiir neue Kontingente

Auch in 2018 wurden neben der Verldngerung von bestehenden Sozialbindungen zusétzliche Kapazitaten bei der Versorgung
mit giinstigem Wohnraum durch eine freiwillige Neuaufnahme von Sozialbindungen bei bestehenden Wohnungen geschaffen.
Zahlreiche Wohnungen wurden in die 6ffentliche Forderung aufgenommen und somit kénnen weiterhin kostenglinstige
Wohnungen der Bevélkerung zur Verfiigung gestellt werden. Die Wohnungen sind fiir 15 Jahre (teilweise auch 25 Jahre)
mietpreisgebunden.

Primelweg in Bietigheim-Bissingen

030
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BW-Laufteam ging zum dritten Mal an den Start

So sehen Sieger aus: BW-Laufteam

Gesunde und gliickliche Mitarbeiter sind das héchste Gut eines Unternehmens. Mit erfolgreicher Einfiihrung des Betriebssports
fordert die BW kiinftig eine Vielzahl an sportlichen Aktivitdten wie z.B. Badminton, FuBball, Teilnahme am jahrlichen Silvester-
lauf sowie exklusive BW-Kurse wie z.B. ,Riicken-Fit“ oder ,Fit-Mix-Workout“. Ziel ist neben der Gesundheitsvorsorge das
Teambuilding sowie die Zufriedenheit der Mitarbeiter. Unter dem Motto ,Gemeinsam loslaufen, ankommen und SpaB haben*
ging die BW bereits zum dritten Mal beim 9. BZ-Firmenlauf in Bietigheim-Bissingen an den Start.

,BW-Kundenportal“ erfolgreich eingefiihrt — die Digitalisierung schreitet voran

Die Digitalisierung schreitet bei der BW in vollen Ziigen voran. Angefangen bei der E-Post-Nutzung, der Einfiihrung eines
Dokumentenmanagementsystems, der Digitalisierung der Eingangspost bis hin zur Entstehung eines Facility Management-
Portals. Jiingst wurde das ,,BW-Kundenportal“ eingefiihrt. ,Ankommen und wohnfiihlen im digitalen Zeitalter!“. Mit diesem
Slogan begriiBt die BW kiinftig ihre Kunden im Portal. Eine neue Online-Plattform, die den Austausch mit der BW so ein-
fach macht wie noch nie. Kunden erfahren kiinftig Neuigkeiten und Anderungen aus erster Hand, haben direkten Zugang
zu Vertrags- und Objektunterlagen und kdnnen ihren Schriftverkehr mit der BW ganz einfach, ibersichtlich und sicher
organisieren — und sparen dabei vor allem Zeit und Aufwand. Die Kundenresonanz ist positiv und zeigt, dass das moderne
Unternehmen den richtigen Weg eingeschlagen hat.

Erfolgreicher Relaunch der BW-Homepage

Seit Ende 2018 glanzt die neue BW-Homepage im Internet und présentiert sich mit einer frischen Optik. Ein moderner und - 'Jh{_l '.! ‘I ! ‘ 'l[ \ l ‘

responsiver Auftritt sowie bestmdgliche Funktionalitat sprechen fiir sich. Ebenso iiberzeugt der strukturierte Aufbau, damit .
mit wenigen Klicks die gewiinschten Informationen zur Verfliigung stehen und der User sich in nur wenigen Augenblicken ein | | _- , Hr .l | r .Y
Bild davon machen kann, wie vielseitig das Tatigkeitsspektrum der BW ist. o ] } é | S 3

s.uav
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Neue Projekte. Neues Zuhause.

£
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Objékt: HauBmannstraBe, Stuttgart
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UPTOWN - green living

Nachhaltigkeit hat eine neue Adresse

Verkaufsstart in Stuttgart-Mohringen, FilderbahnstraBe

Ein Gebdude mit 22 Wohnungen unterschiedlicher GroBen
und einer Gewerbeeinheit, mit besonderem Charme, intel-
ligent im Zuschnitt und hochwertig in der Ausstattung.
Einzigartig und beispielgebend ist das Energiekonzept.
UPTOWN green living setzt verschiedene bauliche und ener-
gietechnische MaBnahmen ein, die in dieser Art und Weise
noch nie zuvor kombiniert wurden. Véllig neu ist beispiels-
weise der Einbau organischer Photovoltaik-Elemente in den
Balkonbriistungen. Dadurch wird UPTOWN green living den
Standard eines AktivPlus-Hauses erreichen. Das Geb&ude
wird mehr regenerative Energie erzeugen, als es fiir Heizung,
Warmwassererzeugung und Strom verbrauchen wird — und
dabei génzlich ohne Gasanschluss auskommen. Die iiber-
schiissige Energie flieBt in einen Batteriespeicher und wird
fiir verschiedene Zwecke im Haus verwendet.

Aufgrund des giinstigen Energieeffizienz-Standards sind beim
Kauf zusétzliche Férderungen durch die KfW mdglich. Der
Traum vom neuen, komfortablen Eigenheim. Der Anspruch,
klimaneutral und nachhaltig zu wohnen. Beides wird nun
Wirklichkeit.

Die stimmige Gestaltung, die durchdachte Einteilung der
Fassade und das dezente Farbkonzept verleihen dem Gebdude
ein besonders ansprechendes und harmonisches AuBeres.
Die Rundung an der Siidwestseite ist sein besonderes
Charaktermerkmal — das gewisse Etwas, das den Entwurf
so interessant macht. Ist der Weg zum Haus schon jedes
Mal Grund fiir ein Lacheln — das Ziel ist es umso mehr.

Die Kaufer hatten die Wahl zwischen 2-, 3- und 4-Zimmer-
Wohnungen mit Wohnfléchen von ca. 60 bis ca. 114 m2

in angenehmer BW-Komfort-Ausstattung. Die einzelnen
Wohnungen empfangen sie mit praktischen Zuschnitten,
wertiger Ausstattung und ausgesuchten Materialien. Zum
Thema GenieBen: Jede Wohnung besitzt einen offenen
Kiichenbereich, der fiirs Kochen, Essen und Zusammensein
mit Familie und Freunden Raum bietet. Den Wohnbereich
lassen bodentiefe Fenster in bestem Tageslicht erstrahlen.

Die komfortablen Bader mit bodenebenen Duschen und/oder
Badewannen sind mit Sanitarprodukten namhafter Hersteller,
hochwertigen Fliesen und teilweise mit Handtuchheizkdrpern
ausgestattet. Alle Bader und Géste-WCs sind natirlich be-
liiftet oder von Tageslicht erhellt. Eine individuell regelbare
FuBbodenheizung in jedem Wohnraum und Parkett als
Bodenbelag in allen Wohn- und Schlafrdumen sorgen auf
Schritt und Tritt fiir Wohlbefinden.

In den oberen Etagen warten wundervolle Ausblicke auf die
kiinftigen Bewohner, die sie zum Tagesausklang bei einem
Glas Rosé genieBen kdnnen. Und Grillabende mit guten
Freunden.

Die Tiefgarage mit vier Vierfachparker- und drei Doppelparker-
Anlagen nimmt insgesamt 22 Fahrzeuge auf. Die Anlage ist
liberaus einfach zu bedienen und groBziigig dimensioniert —
somit ,wohnt das Fahrzeug fast so komfortabel wie man
selbst.“ Jeder Parkplatz ist mit einer 11-kW-Wallbox zum
Laden eines Elektroautos ausgestattet. Im Erdgeschoss gibt
es auBerdem Fahrradstellplatze. Im Untergeschoss findet
jede Partei ihren eigenen Abstellraum bzw. einen Stellplatz
fiir ein weiteres Fahrrad.

Bietigheimer Wohnbau GmbH: Verkaufsstarts 2018

Architekt: Werkgemeinschaft Bohme Hilse, Stuttgart
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LIVING O

OsterbronnstraBe 48 + 50

Verkaufsstart in Stuttgart-Durrlewang

038

Diirrlewang; ein idyllischer Stadtteil, der durch seine Nahe
zur Natur glénzt und Ihnen schon bald noch mehr zu bieten
hat — LIVING 0.

Es entstehen 30 moderne Eigentumswohnungen mit anspre-
chendem und zeitgemaBem Komfort fiir mehr Wohn- und
Lebensqualitét. In der OsterbronnstraBe 48 + 50 baut die BW
2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen von ca.
49 m2 - ca. 98 m2. Alle Wohnungen sind funktional geschnit-
ten und besitzen ihren ganz eigenen Charme. Hier findet
jeder seinen Platz und kann sich frei entfalten. Eine warme
und harmonische Atmosphére erzeugt das hochwertige und
massive Echtholzparkett in allen Wohn- und Schlafraumen.
Das ,i-Tiipfelchen” bringt die FuBbodenheizung.

Gemiitliche Loggien, zum Teil mit Ausrichtung auf den nicht
einsehbaren Innenhof, garantieren schone und ruhige
Stunden im Freien. Hochwertige Armaturen im Bad, Hand-
tuchheizkérper sowie bodenebene Duschen zaubern das
ganz personliche Wellnessfeeling.

Alle Wohnungen sind per Aufzug zu erreichen und lassen
Einkdufe einfach und bequem in alle Etagen transportieren.
Elektrische Rollldden, Tiefgaragenstellplatze, ein Abstellraum
im UG, die umweltfreundliche Energieversorgung mit
Wérmepumpe-Strom-Mix sowie eine Energieeffizienzklasse
A+ sind weitere Argumente, die fiir das Wohnen in der
OsterbronnstraBe sprechen.

Ein echtes Juwel fiir Stuttgart ist der private und nicht
einsehbare Innenhof mit einem kleinen Spielplatz sowie
zahlreichen Sitzmaglichkeiten fiir die kiinftigen Bewohner.
Und ein weiteres Plus: Die gute Verkehrsanbindung durch
S-Bahn und U-Bahn Anschluss.
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Architekt: Planbau3, Markgroningen
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Das Neubaugebiet ,Sonnenfeld“ erwacht zu neuem Leben

Verkaufsstart in Sachsenheim

Kurz vor Weihnachten hat die BW noch ein schones Objekt
auf den Markt gebracht: Fiinf stilvolle Reihenhauser mit
modernem Raumkonzept und eigenem Sonnengarten.

Die zeitgemé&Ben Reihenhduser sind nach Siiden und Westen
ausgerichtet, sie bieten 4,5 bis 5 Zimmer mit Wohnfldchen
von ca. 131 bis ca. 157 m und einladende Sonnenterrassen
mit eigenem Garten. Der groBe Wohn-/Essbereich ist mit
offener Kiiche konzipiert. In den Wohn- und Schlafrdumen
sowie Fluren wird Echtholzparkett verlegt — in Kombination
mit einer komfortablen FuBbodenheizung. Fiir Kiiche und
Sanitarraume besteht eine groBe Auswahl an attraktiven
Bodenfliesen. Das Bad verfiigt (iber Wanne und Dusche,

es wird wie auch das Gaste-WC mit hochwertigen Sanitér-
objekten von namhaften Markenherstellern ausgestattet.
Das Untergeschoss ist vollunterkellert und besitzt ein sepa-
rates Géste- bzw. Arbeitszimmer.

Eine Video-Sprechanlage mit Mithérschutz sowie ein
Gartenhaus belegen die praktische Dimension der Reihen-
héuser. Die Energieversorgung erfolgt umweltfreundlich
und effizient durch eine Luft/Wasser-Warmepumpe. Die
kiinftigen Bewohner erwerben ihr Reihenhaus schliissel-
fertig inklusive Grundstiick (reale Teilung).

Die Stadt Sachsenheim bietet Familien und Menschen jeden
Alters hohe Lebensqualitdt und eine gute Infrastruktur. Hier
stehen sdmtliche Schularten, Kindertagesstatten, Arbeits-
und Einkaufsmaglichkeiten sowie zahlreiche Kultur- und
Freizeitangebote zur Verfligung. Das historische Ortsbild
sowie die unbegrenzten Freizeitmdglichkeiten der idyllischen
umgebenden Landschaft sind weitere Garanten fiir den
hohen Wohnwert dieses Standorts. Ob es das Schwimmen
in Hallen-, Freibad oder See ist, ob man in Weinbergen, im
Wald oder an Wiesen entlang spaziert, wandert, joggt oder
Fahrrad fahrt, hier ist fiir jeden etwas dabei.




RathenaustraBe 27

Stilvolle und moderne Wohnungen mit Blick auf die historische Altstadt

Verkaufsstart in Bietigheim-Bissingen

Piinktlich zum Herbstanfang brachte die BW ein modernes
Projekt nahe der historischen Altstadt im beliebten Wohn-
gebiet ,Sand“ auf den Markt. In einer Bauliicke entsteht

in angenehmer und freundlicher Nachbarschaft ein kleines
Mehrfamilienhaus mit acht stilvollen Wohnungen. Die 2-, 3-
und 4-Zimmer-Wohnungen mit ca. 52 bis ca. 113 m? sind
nach Siiden und Westen ausgerichtet und dadurch hell und
gemiitlich.

Die optimal geschnittenen Grundrisse bieten jede Menge
Freiraum fiir individuelle Mdblierung. Hochwertiges Echt-
holzparkett in allen Wohn- und Schlafrdumen sorgt fiir eine
harmonische und warme Atmosphéare — welche die FuB-
bodenheizung mit Einzelraumregelung noch verstérkt. Das
modern designte Bad mit bodenebenen Duschen, Handtuch-
heizkorper sowie geschmackvollen Armaturen und Sanitar-
objekten renommierter Hersteller wird zur ganz personlichen
Wellnessoase.

Alle Erdgeschosswohnungen erhalten abschlieBbare Fenster-
griffe. lhnen sind schone Gartenflachen mit bis zu ca. 160 m?
zugeordnet, die Wohnungen in den oberen Etagen verfiigen
liber Sonnenbalkone mit traumhaftem Blick auf die histo-
rische Altstadt von Bietigheim — die mit allen Einkaufs-
mdglichkeiten in wenigen Gehminuten zu erreichen ist.

Alle Zimmer bekommen Multimediaanschlisse, alle
Wohnungen Videogegensprechanlagen und Tiefgaragen-
stellpldtze. Die ansprechend gestalteten AuBenanlagen
mit einem kleinen hauseigenen Spielplatz sowie die
ruhige Lage im gewachsenen Wohngebiet sind weitere
Pluspunkte, die fiir das Wohnen in der RathenaustraBe 27
sprechen.

Bietigheimer Wohnbau GmbH: Verkaufsstarts 2018
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Architekt: Architekturbiiro Bosch GmbH, Remseck
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Bietigheimer Wohnbau GmbH: Ausblick 2019
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Weitere Aussichten: positiv!
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Architekt: KMB GmbH, Ludwigsburg
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Gesamt- und

immobilienwirtschaftliche Entwicklung

Weiterhin gute Stimmung im Wohnungsbau — Kapazitatsengpasse

flihren zu deutlichen Preissteigerungen

Die Bauinvestitionen insgesamt stiegen im Jahr 2018 um
3,0 % und ibertrafen damit leicht die Wachstumsrate des
Vorjahres (2,9 %). Der Wohnungsbau entwickelte sich wie in
den Vorjahren {iberdurchschnittlich und stieg um 3,7 %,
wiahrend die Nichtwohnbauten lediglich um 1,9 % zulegten.

In den Neubau und die Modernisierung der Wohnungsbe-
stdnde flossen 2018 rund 215 Mrd. €. Das giinstige Zins-
umfeld, die sehr vorteilhafte Arbeitsmarktentwicklung und
die mittlerweile auch recht ordentlichen Lohnabschliisse
werden die Nachfrage nach Wohnimmobilien auch 2019
hochhalten.

Die hohe Nettozuwanderung steigert die Nachfrage nach
Wohnraum zusatzlich deutlich. Gepaart mit Umziigen inner-
halb Deutschlands ist vor allem die Wohnraumnachfrage in
den Stédten anhaltend hoch. Hinzu kommen kréftige Impulse
von Seiten des Staats, wie das neu eingefiihrte Baukinder-
geld und Sonderabschreibungen fiir den Mietwohnungsbau.

Angesichts der florierenden Geschifte gerét die Auslastung
der Bauwirtschaft zunehmend an Grenzen. Im vierten Quartal
2018 lag die Kapazitatsauslastung im Baugewerbe unver-
andert hoch bei 81 %. Die hohe Kapazititsauslastung hat
bereits zu einem deutlichen Preisauftrieb geflihrt. Die Preise
fiir den Neubau von Wohngeb&uden in Deutschland lagen im
November 2018 um 4,8 % (iber dem Vorjahresniveau. Dies
ist der stdrkste Anstieg der Baupreise seit iiber zehn Jahren.

Bietigheimer Wohnbau GmbH: Ausblick 2019

Bautéatigkeit nimmt weiter zu -
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aber nach wie vor zu wenig preisgiinstige Mietwohnungen

Die Baufertigstellungen vollziehen die Dynamik bei den
Baugenehmigungen mit einer zeitlichen Verzdgerung von
ein- bis eineinhalb Jahren nach. 2018 werden die fertig
gestellten Wohnungen deshalb noch durch den voraus-
gegangenen Genehmigungsboom geprégt sein. Mit rund
300.000 fertiggestellten Wohnungen wird die Zahl neu
errichteter Wohnungen 2018 voraussichtlich nochmals um
5 % gestiegen sein. Im laufenden Jahr 2019 diirfte die
Dynamik bei den Wohnungsfertigstellungen zuriickgehen,
so dass die Zahl der neu errichteten Wohnungen 2019 auf
etwa 310.000 Wohnungen wachsen diirfte. Dieser Zuwachs
wird weiterhin schwerpunktméaBig von einer Ausweitung des
Mehrfamilienhausbaus getragen werden. Dabei diirften 2019
erstmals mehr Mietwohnungen als Eigentumswohnungen

fertiggestellt werden. Eine Entwicklung, die sich bei den
Baugenehmigungen bereits seit 2016 abzeichnet.

In Deutschland miissten zwischen 2018 und 2025 allerdings
rund 326.000 Wohnungen pro Jahr neu gebaut werden.
Davon werden rund 80.000 Wohnungen pro Jahr im sozialen
Mietwohnungsbau und weitere 60.000 Wohnungen im preis-
glinstigen Marktsegment benétigt, insgesamt also 140.000
Mietwohnungen im bezahlbaren Segment. Dies ergibt sich
aus einer Modellrechnung auf Grundlage verschiedener
Wohnungsmarktprognosen.

Der Aufschwung der deutschen Wirtschaft bleibt auch in 2018 stabil

Die konjunkturelle Lage in Deutschland stellt sich zum
Jahreswechsel 2018/2019 gut dar. Seit nunmehr neun
Jahren ist das Bruttoinlandsprodukt (BIP) kontinuierlich
angewachsen. Dies ist die ldngste Aufschwungsphase seit
der deutschen Wiedervereinigung. Nach ersten Berechnungen
des Statistischen Bundesamtes legte das preisbereinigte
Bruttoinlandsprodukt im Jahr 2018 um 1,5 % zu. In den bei-
den vorrangegangenen Jahren war das Bruttoinlandsprodukt
noch um 2,2 % gestiegen. Damit normalisiert sich das
Wachstumstempo der deutschen Wirtschaft nach Jahren der
Expansion in etwa auf Hohe der Potentialrate.

Der Aufschwung der deutschen Wirtschaft bleibt trotz erheb-
licher Risiken robust. Die Eigendynamik der Konjunktur ist
intakt. Der Anstieg des privaten Konsums bleibt, gestiitzt auf
stirker steigende verflighare Einkommen der Beschéftigten
sowie den weiter zunehmenden Beschéftigungsaufbau,
kréftig. Auch die Investitionen setzen ihren Aufwartstrend
fort. Unterstiitzung leisten hierbei die fortbestehende
Niedrigzinspolitik der EZB und die steigenden Ausgaben
des Staates.

Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft verzeichnet einen Zuwachs um 1,1 %

Die Wirtschaftsleistung ist 2018 in nahezu allen Wirtschafts-
bereichen in Deutschland gestiegen. Uberdurchschnittlich
stark entwickelten sich das Baugewerbe mit + 3,6 % und
die Wirtschaftsbereiche Information und Kommunikation mit
+ 3,7 %. Beide Wirtschaftsbereiche verzeichneten damit
jeweils den hdchsten Zuwachs der vergangenen vier Jahre.

Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft, die im Jahr 2018
rund 10,6 % der gesamten Bruttowertschdpfung erzeugte,
konnte ihre Bruttowertschépfung deutlich um 1,1 % erhohen.

2017 war sie sogar um 1,4 % gewachsen. Traditionell liegt
die Wachstumsrate der Grundstiicks- und Wohnungswirt-
schaft leicht unter dem Durchschnitt. Dies unterstreicht die
tendenziell geringere Konjunkturabhéngigkeit der Immobilien-
dienstleister. So hatte die Branche beispielsweise im Krisen-
jahr 2009 als einer von wenigen Wirtschaftsbereichen ein
positives Wachstum aufzuweisen. Nominal erzielte die
Grundstiicks- und Immobilienwirtschaft 2018 eine Brutto-
wertschopfung von 325 Mrd. €.



Wohnungsbaugenehmigungen wieder mit Zuwachs — 2019 weitere Zunahme erwartet

Im Jahr 2018 diirften nach letzten Schatzungen Genehmi-
gungen fir rund 352.000 neue Wohnungen auf den Weg
gebracht worden sein. Dies entspricht einem leichten
Zuwachs von 1,2 % gegeniiber dem Vorjahr. Der Genehmi-
gungsboom ist damit nicht beendet, das Wachstum schlégt
allerdings im Vergleich zu den Vorjahren eine deutlich
langsamere Gangart ein.

Dabei markiert der deutliche Baugenehmigungsriickgang
im Jahr 2017 einen Sondereffekt, ausgeldst durch die
Verschérfung der Energieeinsparverordnung (EnEV) im Jahr
zuvor. Die betroffenen Bauherren wollten sich durch eine
vorgezogene Genehmigung der Vorhaben schlicht eine
Durchfiihrung nach dem alten Standard sichern. Dazu war
ein vorgezogener Bauantrag bis Ende Dezember 2015 aus-
reichend. Die Baugenehmigung hingegen wurde oft erst
einige Monate spater erteilt und in der Statistik erfasst.
Seit Anfang 2016 gilt die verschérfte EnEV, die ein deutli-
ches Plus an Bauwerkskosten von 7 % verursacht.

Der Mietwohnungsneubau legte 2018 etwas (iber dem Durch-
schnitt zu (+ 2,2 %). Deutlich starker zogen hingegen die

Zahlen fir neu genehmigte Eigentumswohnungen an (+ 9,5 %).

Mit rund 96.000 neu genehmigten Mietwohnungen wurden
2018 aber erneut mehr Miet- als Eigentumswohnungen auf
den Weg gebracht. Insgesamt lag das Genehmigungsvolumen
im Geschosswohnungsbau bei 182.000 Wohneinheiten — im
Vergleich zum Vorjahr eine Steigerung um 5,6 %. Die Geneh-
migungen bei Ein- und Zweifamilienhdusern waren 2018
erneut leicht riickldufig und sanken auf 111.000 Einheiten.

Insgesamt kann bei einem Genehmigungsvolumen von rund
352.000 Wohnungen im Jahr 2018 davon ausgegangen wer-
den, dass etwa 182.000 dieser neu genehmigten Wohnungen
zur Vermietung zur Verfligung stehen werden.

Im laufenden Jahr 2019 wird das Genehmigungsvolumen
angesichts der weiter giinstigen Nachfrageindikatoren erneut
moderat zulegen. Denn nach wie vor ist die Nachfrage nach
Wohnraum in den Stadten groB, wenngleich viele Haushalte
neuerdings wieder in das nahe Umland abwandern.

Allméhlich fallen zudem wichtige Impulse fiir den Wohnungs-
neubauboom schwacher aus. Die groBen Zentralbanken
haben den Ausstieg aus der ultralockeren Geldpolitik ein-
geleitet. Die US-Notenbank hat bereits die Leitzinsen behut-
sam erhoht. Und auch die EZB hat angekiindigt, das An-
leihenkaufprogramm zu beenden und eine geldpolitische
Normalisierung herbeizufiihren. Dies zeigt sich bereits im
leichten Anstieg der Zinsen fiir Wohnungsbaukredite.

Das Genehmigungsvolumen diirfte in diesem Zuge 2019
deutlich schwacher als in den Boomjahren um nur noch
knapp 2,3 % auf 360.000 Wohneinheiten steigen.

Bietigheimer Wohnbau GmbH: Ausblick 2019

Die Bietigheimer Wohnbau GmbH blickt positiv ins Jahr 2019

Seit fast 60 Jahren hat sich die BW zu einem der fiihrenden
Wohnungsunternehmen im Mittleren Neckarraum entwickelt.
Sie ist ein gut situiertes Unternehmen, vermittelt Sicherheit,
Know-how und Innovationskraft und ist daher fiir die Zukunft
bestens geriistet. Im Vordergrund des Handelns steht die
faire und vertrauensvolle Zusammenarbeit mit Kunden und
Lieferanten. Das breite Angebot der BW deckt die individuel-
len Bediirfnisse der einzelnen Interessentengruppen ab. Alle
Projekte sind bis ins kleinste Detail durchdacht, das Preis-/
Leistungsverhéltnis ist marktgerecht.

Die gesamt- und immobilienwirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen sind weiterhin gut. Die Nachfrage nach Sozial-,
Miet- und Eigentumswohnungen kann das Unternehmen nach
wie vor bedienen. Nicht nur durch Verlangerung bestehen-
der Sozialbindungen oder den Bau von Mietwohnungen,
sondern auch durch die sich bereits im Bestand befindlichen
Vorratsgrundstiicke ist das Unternehmen fiir die nahe Zukunft
gut gerUstet.

Der seit mehreren Jahren anhaltende Trend zum Wohnen
in der Stadt ist ungebrochen. Auch die Nachfrage nach
Wohnungen und Hauser im Landkreis Ludwigsburg hélt
unverandert an. Deshalb sucht die BW auch weiterhin ver-
starkt nach Bauplatzen fiir entsprechende Projekte.

Die Geschaftsbereiche der Haus- und Wohnungsverwaltung
fir Dritte sowie der Verwaltung von Wohnungseigentiimer-
gemeinschaften werden auch zukiinftig weitergefiihrt bzw.
ausgebaut. Im Mietwohnungsbereich sieht das Unternehmen
weiterhin eine hohe Nachfrage, so dass fiir 2019 keine
Leerstdnde erwartet werden.

Die auf die SUJWERT GmbH (ibertragene (berregionale
Privatisierungstatigkeit wird weiter erfolgreich fortgesetzt.
Aus der Beteiligung werden auch zukiinftig positive Ergeb-
nisse erwartet. Die Bietigheimer Wohnbau GmbH ist fiir
den Vertrieb sowie fiir die Wohnungseigentums- und Miet-
verwaltung der Wohnungen im Rahmen einer Geschéfts-
besorgung durch die SGdWERT GmbH beauftragt. Diese
Geschéftsbereiche stellen auch 2019 ein weiteres, wichti-
ges Standbein fiir die BW dar.

In das Anlagevermdgen sind fiir das Geschéftsjahr 2019
Investitionen von ca. 60 Wohneinheiten geplant. Die BW
erwartet fiir das Geschaftsjahr 2019 Umsatzerlése in Hohe
von fast 90 Mio. € und ein Jahresergebnis in Hohe von iiber
4 Mio. €.
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Statement

Carsten Schiiler, Geschéftsfiihrer der Bietigheimer Wohnbau GmbH

»Jeder von lhnen liest taglich, dass wir in Deutschland
eine Wohnungsknappheit haben. Dies, zusammen

mit den immer weiter steigenden Baukosten, stellt auch
uns vor groBe Herausforderungen, denen wir uns
stellen miissen. Der Bau von bezahlbarem Wohnraum
ist haufig nicht mehr kostendeckend. Das Landeswohn-
raumforderungsprogramm kann da auch nur einen

Teil dazu beisteuern.

Wichtig ist fir uns daher um so mehr, dass wir mit einer
Durchschnittsmiete in unseren Bestandswohnungen von
unter 7,- € /m2 die Markt-Mieten in Bietigheim-Bissingen
unterschreiten und damit schon einen kleinen Teil zur
Wohnraumversorgung in Bietigheim-Bissingen beitragen
konnen. Wir haben fiir die nachsten 4-5 Jahre ein groB-
angelegtes Wohnraumprogramm mit in Summe mehr als
200 Wohnungen fiir den Eigenbestand zur Vermietung in
Bietigheim-Bissingen geplant.

Wir hoffen damit einen Beitrag zur Wohnraumversorgung
in Bietigheim-Bissingen leisten zu konnen.“
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