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Manche Themen

bestimmen

vielleicht die

Berichterstattung.

Aber nicht

unser Handeln.

Auf den ersten Blick sind es Zahlen.
Auf den zweiten vor allem
eine geschlossene Teamleistung.
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AUF EINEN BLICK
DIE WICHTIGSTEN ZAHLEN DES JAHRES

Bei dem auf den folgenden Seiten dargestellten Jahresabschluss handelt es sich um eine Kurzfassung.
Der vollstandige in gesetzlicher Form erstellte Jahresabschluss 2021 wurde mit dem uneingeschrankten Bestatigungs-
vermerk des vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V. versehen.

Der vollstindige Jahresabschluss wird im Bundesanzeiger verdffentlicht. Uber die Auslegungsfristen wird in der
Tagespresse informiert.

Geschéaftsfihrer Carsten Schuiler
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Beim Thema
Nachhaltigkeit
verfahren

wir nach dem
Grundsatz:

Tue Gutes und
rede daruber,
wie es noch
besser geht.

LWir leben in einer herausfordernden Zeit.
Machen wir eine wegweisende daraus.”

Carsten Schiler

VORWORT
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SEHR GEEHRTE
DAMEN UND HERREN,
LIEBE KUNDEN UND
GESCHAFTSPARTNER,

wieder blicken wir auf ein Jahr zurlck, das es uns alles
andere als leicht gemacht hat. Wie gerne wirden wir an
dieser Stelle nicht nur einen Jahres-, sondern auch einen
Pandemie-Ruickblick verfassen. Doch den Gefallen tun
uns die Umstande bisher leider noch nicht.

2021 hat uns einiges abverlangt. Neben den durch die
bisherige pandemische Lage fast schon ,gewohnten®
Einschréankungen hatten wir auf unseren Baustellen nun
auch mit Lieferengpassen und Personalmangel bei
unseren Auftragnehmern zu kdmpfen. Hinzu kamen die
enormen Preissteigerungen beim Material.

Doch es hat sich auch gezeigt: Wer Schweres bewegt,
trainiert. Wir wissen inzwischen besser denn je, was
wir kdnnen — und was wir an Schwierigem zu bewaltigen
imstande sind. Als ein Team!

Und ich darf Innen an dieser Stelle auch etwas Positives
aus 2021 berichten: 60 Jahre BW — darauf bin ich stolz.
Stolz, was wir die letzten Jahrzehnte alles geleistet haben.
Daher auch ein Dankeschén an dieser Stelle an meine
Vorganger, die sich um die BW und ihre hervorragende
Entwicklung verdient gemacht haben. Eine Feier in
diesen Zeiten war undenkbar fir uns. Doch wir haben das
Jubildum zum Anlass genommen, mit einer Spende von
insgesamt 60.000,- € vielen Institutionen in Bietigheim-
Bissingen zu helfen, soziale, kulturelle und karitative
Projekte umzusetzen. Dieser Beitrag war mir ein person-
licher Herzenswunsch. Lesen Sie hierzu mehr auf den
Seiten 44 bis 47.

Zuversichtlich bin ich beim Blick auf die Zukunftsaufga-
ben, die uns in den kommenden Jahren beschéaftigen
werden. Allen voran das Thema Nachhaltigkeit. Klima-
und Ressourcenschonung werden gerade auch in der
Immobilienbranche auf lange Zeit bestimmende Themen
sein. Mit unserem Gebaude ,UPTOWN green living"

in Stuttgart-Mohringen haben wir gezeigt, wie es geht:
Das Gebaude ist nicht nur CO,-neutral, sondern erzeugt
als Energie-Plus-Haus mehr Energie, als es selbst bend-
tigt. Dass sich diese besonderen Eigenschaften mit her-
vorragender Wohnqualitat vereinbaren lassen, haben
wir auch von unabhangiger Stelle bestatigt bekommen.
Mit der Verleihung des IWS ImmobilienAwards in der
Kategorie Wohnen.
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A propos GroBes schaffen: Die Planungen flr unser neues
Burogeb&ude sind in vollem Gange. Mit diesem Projekt
werden wir die Messlatte in Sachen Nachhaltigkeit noch
ein Stuck hoher legen. Wir werden bereits bei der Aus-
wahl der Materialien darauf achten, dass nur ein Mindest-
malB an sogenannter ,grauer Energie” eingesetzt wird,
die Materialien also mit moglichst geringem CO,-Einsatz
erzeugt und verbaut werden. Das Geb&ude wird so kon-
sequent mit Blick auf Klima- und Umweltschutz sowie Nach-
haltigkeit geplant, gebaut und betrieben werden wie wenige
zuvor. Fur eine ganz besondere Aufenthaltsqualitat wird ein
innovatives Innenraumkonzept sorgen, mit dem wir das
gemeinsame Arbeiten ganz neu definieren. Ein wegweisen-
des Projekt — flrs Welt- und fur unser Arbeitsklima.

FUr diese und viele weitere Aufgaben haben wir 2021

die Weichen gestellt. Obwohl es eine schwierige Zeit war,
haben wir viel bewegt. In auBergewdhnlichen Projekten
und im Tagesgeschéft, das flr uns immer viel mehr ist als
reine Routine.

Méglich gemacht haben das die Menschen, die sich fur das
Unternehmen eingesetzt haben — daher auch dieses Jahr
ein von Herzen kommendes riesengroBes Dankeschdn an
alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, die mit ihrem Durch-
haltevermégen und Einsatz daflr sorgen, dass wir auch in
schweren Zeiten auf Erfolgskurs sind. Nochmals an dieser
Stelle: meinen personlichen Dank fUr ihre fantastische Arbeit
und ihr Engagement.

Eine Uberaus wichtige Voraussetzung fur unsere erfolgreiche
Arbeit ist das besondere Vertrauensverhaltnis zu unserem

Aufsichtsrat und unserem Gesellschafter, denen ich einmal
mehr aufs Herzlichste fir die gute Zusammenarbeit danken

mochte.

Ihnen, liebe Leserinnen und Leser, winsche ich nun eine
interessante Lektlre unseres Jahresberichtes und alles Gute,

e SR

Ihr Carsten Schuler, Geschaftsflinrer



Ziele, Strategien
und Strukturen
sind wichtig.
Aber ein gut
eingespieltes

und motiviertes
Team 1st
entscheidend.
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,Erfolg ist kein Aushdngeschild.

Sondern eine Messlatte.”

Carsten Schiler
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Bietigheim-Bissingen, 24. Mai 2022

Dipl.-Ing. Carsten Schiiler

Geschaftsfiihrer

PROKURISTEN

Heiko Kasten

Abteilungsleiter Betriebswirtschaft, Finanzen, Controlling und IT

Werner Konig

Abteilungsleiter Bautrdger und Neubau

Dieter Schwahn

Geschaftsfiihrer SUAWERT GmbH

AUFSICHTSRAT

Jiirgen Kessing

Oberbiirgermeister, Aufsichtsratsvorsitzender

Attila Tiir

Stadtrat, Bankfachwirt, Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender

Axel Armbruster

Stadtrat, Forster

Dr. Rolf Breitenbiicher

Stadtrat, Facharzt fiir Allgemeinmedizin

Ute Epple

Stadtratin, Geschaftsfiihrerin / Wirtschaftskorrespondentin

Eva Jahnke

Stadtratin, selbstdndige Landwirtin

Markus Klein

Mitarbeitervertreter, Immobilienfachwirt (IHK)

Giinter Krahling

Stadtrat, Dipl.-Informatiker

Petra Kiihlthau

Stadtréatin, Dipl.-Verwaltungswirtin (FH)

Dr. Georg Mehrle

Stadtrat, Augenarzt i. R.

Jiirgen Weller

Stadtrat, KfZ-Meister / Betriebswirt

Karin Wittig

Stadtratin, Heilpraktikerin




Wir haben

jede Menge
Ideen 1im Kopf.
Wir haben viele
Zeichnungen,

Entwurfe und
Plane auf
dem Tisch.
Was wir nicht

haben, ist ein
Schema F.
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ENTWICKLUNG DER BIETIGHEIMER WOHNBAU GMBH

DIE UMSATZE IM UBERBLICK

Das Geschéftsjahr 2021 war bereits das zweite Pandemie-Jahr. Hatte man sich an manche Einschrankungen
inzwischen fast gewohnt, so waren es andere, neue Entwicklungen, die uns umso mehr zu schaffen machten.
Dennoch féllt der Ruckblick verséhnlich aus: Trotz aller Herausforderungen kdnnen wir positive Zahlen prasentieren.

VERKAUFSUMSATZ 2020 IN MIO. €

- KIw

NEUBAU

| 1.1

PRIVATISIERUNG

| 1.1

ANLAGEVERMOGEN

Bl 05

MAKLERTATIGKEIT

B ) 5

SUDWERT

I 73,9

GESAMT
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DIE BAUTATIGKEIT DER

BIETIGHEIMER WOHNBAU GMBH
IMMOBILIEN AUS BESTEM HAUSE

BAUBEGINNE
in Einheiten
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Das Geschaftsjahr 2021 verlief fur die Bietigheimer Wohn-
bau GmbH (BW) nicht wie geplant. Auch 2021 beeinflusste
die Covid-19-Pandemie die wirtschaftliche Entwicklung
und bestimmte uns — beruflich wie privat. Ein Umdenken
war angesagt und die Dauer sowie die wirtschaftlichen
Auswirkungen sind noch nicht absehbar.

Das Bautrdgergeschéft ist fur die BW nach wie vor der
bedeutendste Umsatztrager. Hier waren die Auswirkungen
von Covid-19 deutlich spurbar. Die Nachfrage war rar und
die VerauBerung der Immobilien etwas schleppender als in
den Vorjahren. Darlber hinaus ist das Vermarktungsange-
bot aufgrund der sehr guten Verkaufe aus den vergangenen
Jahren begrenzt. Dennoch hat die BW ihren Grundstiicks-
vorratsbestand in den vergangenen Jahren konstant aufrecht
erhalten. Ein PLUS — denn damit ist das Unternehmen gut
aufgestellt, kann neue Projekte platzieren und sich auf die
Marktgegebenheiten einstellen.

Seit Uber 60 Jahren erflllt die BW vielen Menschen den
Traum von den eigenen vier Wanden. Seit Bestehen wurden
fast 14.000 Neubaueinheiten gebaut und verkauft. Das
Unternehmen hat stets ein GespUr fur die Wiinsche und
Bedurfnisse der Kunden sowie einen klaren Blick fur Trends
und aktuelle gesellschaftliche Ereignisse. Jedes Projekt ist
bis ins letzte Detail durchdacht und mit viel Fingerspitzen-

gefuhl und Erfahrung geplant. Detaillierte Informationen
zu den Verkaufsstarts finden Sie auf den Seiten 48-57
in diesem Jahresbericht.

In 2021 wurden 161 Neubaueinheiten mit einem Verkaufs-
umsatz von ca. 81,4 Mio. € verkauft (Vorjahr 58 Einheiten
und ca. 34,7 Mio. €). Insgesamt verkaufte das Unternehmen
397 Einheiten mit einem Verkaufsumsatz von ca. 129,4 Mio. €
(Vorjahr 232 Einheiten und ca. 73,9 Mio. €). Erzielt wurden
diese Verkaufe durch Neubauverkaufe, BW-eigene Privati-
sierungen und Vermittlungen, durch den Vertrieb fur die
SUdWERT Wohnungsprivatisierungsgesellschaft mbH, den
Vertrieb von PrivatisierungsmaBnahmen flr Dritte sowie
durch Verkaufe aus dem Anlagevermogen.

Das Engagement im Vertrieb fur Dritte ist fur das Unter-
nehmen weiterhin auch ein wichtiges Tatigkeitsfeld. Hier
konnten insgesamt 21 Einheiten (Vorjahr 39 Einheiten)
verkauft werden. In den Bereichen Neubau und Mieterprivati-
sierung sowie Verkaufe des Anlagevermogens wurden
insgesamt 174 Kaufvertradge abgeschlossen (Vorjahr 64).

Das Gesamtneubauvolumen der BW betrug zum Jahres-
ende 2021 insgesamt 336 Einheiten mit einem Bau-
volumen von ca. 172,0 Mio. € (Vorjahr 332 Einheiten und
ca. 155,0 Mio. €). Im Neubaubereich wurden Auftrage

mit einer Gesamtsumme von rund 40 Mio. € vergeben.
Ein nicht unerheblicher prozentualer Anteil des Auftrags-
volumens ging an Firmen aus dem Landkreis Ludwigsburg.

Die BW ist mit ihren 2.117 eigenen und fremd verwalteten
Mietwohnungen einer der gréBten Vermieter im Kreis
Ludwigsburg. Trotz Covid-19 ist die Nachfrage nach Miet-
wohnungen weiterhin hoch. Aufgrund der groBen Nach-
frage nach diesen Mietobjekten und des teilweise knappen
Angebots ist das Mietpreisniveau im wirtschaftsstarken
Landkreis Ludwigsburg auch weiterhin auf einem hohen
Niveau. Das Unternehmen hat im Jahr 2021 viel fur den
Mietwohnungsmarkt getan. Es wurden 176 Mietvertrage
fur Wohnungen/Hauser sowie 17 fUr Tiefgaragenstell-
platze (Vorjahr 172 Wohnungen/Hauser und 89 Tiefgaragen-
stellplatze) abgeschlossen.

Weiterhin investiert die BW seit Jahren Uberdurchschnittlich

viel in die energetische Sanierung ihres Wohnungsbestandes.

Bei der Bewirtschaftung der BW-eigenen Mietwohnungen
ist die sachgerechte Nutzung von Wohnraum ein wichtiger
sozialer Aspekt. Daher bietet das Unternehmen weiterhin
bei Fehlbelegungen (z.B. eine Person in einer 4-Zimmer-
Wohnung) vermehrt Hilfestellung an, um einen Umzug in
eine passende Wohnung zu ermdéglichen. Auch kommt sie
ihnrem &ffentlichen Auftrag durch moderate Mietanséatze

332 seccccccccccccccccce

fUr die Bestandswohnungen nach. So wird bei Mieterhdhun-
gen der Mittelwert des Mietspiegels als Kappungsgrenze

herangezogen. Falls wirtschaftlich noch vertretbar, werden
die Mieten auch nach SanierungsmaBnahmen nicht erhoht.

Nach wie vor ist auch das Thema ,preisginstige Mietwohnung*
ein wichtiges Tatigkeitsfeld. Die Nachfrage nach glnstigem
bzw. ¢ffentlich geférdertem Wohnraum ist unverandert groB.
Neben der Verlangerung von bestehenden Sozialbindungen
wurden zusatzlich Kapazitaten bei der Versorgung mit guinsti-
gem Wohnraum durch die Neuaufnahme von Sozialbindungen
bei bestehenden Wohnungen geschaffen.

Die BW ist seit Jahrzehnten als Verwalter gemaB dem WEG-
Gesetz tatig. Hier verwalteten die qualifizierten Fachleute
im kaufmannischen und technischen Bereich zum 31.12.2021
insgesamt 779 Eigentimergemeinschaften (Vorjahr 797).
Dies sind insgesamt 21.188 Einheiten (Vorjahr 21.680) an unter-
schiedlichen Standorten im GroBraum Stuttgart, im Kreis
Ludwigsburg, in Mannheim und Karlsruhe. In 2021 hat sich
die BW im Zuge einer Vereinheitlichung/Neuordnung der
Verwaltergebuhren sowie einer Portfoliobereinigung bei unren-
tablen WEGs (zu weit entfernte und/oder zu kleine WEGS)
nicht mehr zur Verwaltung gestellt.
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Im Bereich Hausverwaltung fur Dritte werden zum Bilanz-
stichtag 31. Dezember 2021 insgesamt 703 Wohn- und
Gewerbeeinheiten und im Bereich Facility Management zwei
Einkaufsmarkte betreut (2020: 757 Einheiten).

Die Immobilienverwaltung ist nach wie vor konjunkturresis-
tent und die groBte personelle Sparte im Unternehmen. Auf-
grund der hohen Anzahl an verwalteten Wohneinheiten pro-
fitiert die BW von sehr guten Konditionen. Selbstverstandlich
werden diese Vorteile eins zu eins an die Eigenttimer und
Mieter weitergegeben. Durch die Nachhaltigkeit betreut die
BW viele Liegenschaften seit mehreren Jahrzehnten. Pro-
fessionalitat und Fachkompetenz sind genauso selbstver-
standlich wie individueller Service im kaufmannischen und
technischen Bereich. Im Fokus stehen der Kunde sowie die
Werterhaltung und Verbesserung der Immobilie. Auch in
2021 wurden Ablaufe und Strukturen in der Wohnungseigen-
tumsverwaltung kontinuierlich vereinheitlicht und dadurch
stabilisiert. Die BW-Fachleute sind immer auf dem aktuellen
Stand in Bezug auf Gesetzesanderungen etc. und stets
kompetenter Ansprechpartner fur die Kunden. Allerdings
waren die Herausforderungen wie im Jahr 2020 aufgrund
von Corona schwerwiegender. Wichtige Termine wie Rech-
nungsprufungen und Eigentimerversammlungen konnten
teilweise, wenn Uberhaupt, nur unter erschwerten Bedingun-
gen und Hygienevorschriften umgesetzt werden.

Seit Jahrzehnten ist die BW erfolgreicher Partner der Stadte
und Gemeinden im Bereich Umlegung und ErschlieBung und
als kommunales Wohnbauunternehmen der Stadt Bietigheim-
Bissingen stets ein sicherer und kompetenter Partner mit Blick
fur die Fragestellungen der 6ffentlichen Hand. Weit Uber
1.000 ha Bauland hat das Unternehmen in der Vergangen-
heit geschaffen. Auch in 2021 war das Unternehmen in
verschiedenen Stadten und Gemeinden tétig und hat beste-
hende Flachen erfolgreich in Bauland umgewandelt. Laufende
Projekte fir Umlegungen und ErschlieBungen waren in
Sersheim, Sachsenheim, Oberriexingen, Ingersheim, Erligheim
und Herrenberg.

Im Geschaftsjahr 2021 hat die BW einen Gesamtumsatz von
63,6 Mio. € (Vorjahr 115,8 Mio. €) erzielt.
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DURCHSCHNITTLICHE
HOHE DER MIETEN DER
BW-EIGENEN WOHNUNGEN
IN BIETIGHEIM-BISSINGEN
VON 2014 BIS 2021

in €/m?

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021
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Zahlen, die wir

prasentieren

konnen, sind

wir sehr

zufrieden.

Mehr als stolz P
sind wir auf

diejenigen, die

sie moglich

gemacht haben.
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IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE

Gewerbliche Schutzrechte sowie Lizenzen an solchen Rechten

747.042,65 €

723.445,26 €

SACHANLAGEN

Grundstiicke mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten
Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter
Betriebs- und Geschédftsausstattung

Anlagen im Bau

Geleistete Anzahlungen

54.852.484,34 €
35.776.099,49 €
4.666,30 €
404.896,73 €
6.547.622,24 €
38.356,63 €

55.573.030,08 €
37.948.660,78 €
4.724,68 €
390.066,61 €
3.270.177,69 €
112.955,14 €

97.624.125,73 €

97.299.614,98 €

FINANZANLAGEN

Anteile an verbundenen Unternehmen
Beteiligungen

Sonstige Ausleihungen

Andere Finanzanlagen

17.731.373,64 €
50.000,00 €
51.043,38 €
5.900,00 €

17.731.373,64 €
50.000,00 €
114.513,70 €
5.900,00 €

17.838.317,02 €

17.901.787,34 €

ANLAGEVERMGGEN INSGESAMT

ZUM VERKAUF BESTIMMTE GRUNDSTUCKE UND ANDERE VORRATE
Grundstiicke ohne Bauten

Bauvorbereitungskosten

Grundstiicke mit unfertigen Bauten

Grundstiicke mit fertigen Bauten

Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

Geleistete Anzahlungen

16.261.846,16 €
8.623.008,60 €
46.771.410,35 €
18.788.574,32 €
5.133.541,94 €
99.900,39 €
1.499.085,13 €

116.209.485,40 €

115.924.847,58 €

16.865.057,73 €
4.026.567,53 €
41.208.743,11 €
19.700.286,63 €
3.569.004,19 €
106.969,65 €
2.086.308,49 €

97.177.366,89 €

87.562.937,33 €

FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE
Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Grundstiicksverkéufen

Forderungen aus Betreuungstétigkeit

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht

Sonstige Vermdgensgegenstande

188.058,77 €
981.520,36 €
20.726,42 €
454.149,62 €
6.478.552,82 €
52.436,31 €
150.761,58 €

175.485,86 €
751.383,07 €
0,00 €
505.954,36 €
12.378.225,71 €
30.783,87 €
497.548,32 €

8.326.205,88 €

14.339.381,19 €

FLUSSIGE MITTEL UND BAUSPARGUTHABEN
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Bausparguthaben

21.657.928,22 €
2.646.439,45 €

16.600.583,08 €
2.030.466,66 €

24.304.367,67 €

18.631.049,74 €

UMLAUFVERMOGEN INSGESAMT

129.807.940,44 €

120.533.368,26 €

Rechnungsabgrenzungsposten

131.482,83 €

0,00 €

BILANZSUMME

246.148.908,67 €

236.458.215,84 €

GEZEICHNETES KAPITAL

35.000.000,00 €
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35.000.000,00 €

KAPITALRUCKLAGE

20.019.009,19 €

15.742.361,44 €

GEWINNRUCKLAGEN
Gesellschaftsvertragliche Riicklage
Bauerneuerungsriicklage

Andere Gewinnriicklagen

11.708.000,00 €
35.520.000,00 €
6.997.145,00 €

10.934.000,00 €
33.198.000,00 €
6.997.145,00 €

54.225.145,00 €

51.129.145,00 €

BILANZGEWINN

0,00 €

0,00 €

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen
Riickstellungen fiir Bauinstandhaltung

Sonstige Riickstellungen

1.113.392,00 €
5.688.664,14 €
21.967.763,27 €

109.244.154,19 €

101.871.506,44 €

1.077.879,00 €
6.024.764,14 €
31.720.277,34 €

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Betreuungstétigkeit
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht

Verbindlichkeiten aus dem Gewinnabfiihrungsvertrag

Sonstige Verbindlichkeiten

61.252.439,87 €
5.790,82 €
30.417.142,06 €
2.099.629,86 €
0,00 €
3.300.411,20 €
3.887.616,46 €

0,00 €
4.644.473,41 €
25.000,00 €

28.769.819,41 €

38.822.920,48 €

56.280.788,87 €
8.030,82 €
20.222.331,89 €
2.045.452,29 €
0,00 €
4.344.964,60 €
4.357.841,88 €

3.151,33 €
5.883.217,18 €
8.714,53 €

Rechnungsabgrenzungsposten

105.632.503,68 €

2.502.431,39 €

93.154.493,39 €

2.609.295,53 €

BILANZSUMME

246.148.908,67 €

236.458.215,84 €
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UMSATZERLOSE

A) aus der Hausbewirtschaftung
B) aus Verkauf von Grundstiicken
C) aus Betreuungstatigkeit

D) aus anderen Lieferungen und Leistungen

16.227.220,68 €
38.972.160,65 €
6.633.178,61 €
1.814.533,05 €

17.037.181,93 €
89.214.079,10 €
7.436.560,66 €
2.144.053,06 €

63.647.092,99 €

115.831.874,75 €

ERHOHUNG (VORJAHR: VERMINDERUNG) DES BESTANDS AN
ZUM VERKAUF BESTIMMTEN GRUNDSTUCKEN MIT FERTIGEN UND
UNFERTIGEN BAUTEN SOWIE UNFERTIGEN LEISTUNGEN

11.337.179,34 €

-19.789.819,73 €

AKTIVIERTE EIGENE ARCHITEKTEN- UND VERWALTUNGSLEISTUNGEN

193.943,06 €

139.144,91 €

SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE

12.236.550,80 €

5.264.833,26 €

AUFWENDUNGEN FUR BEZOGENE LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN
A) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
B) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke

C) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

—10.044.735,91 €
—44.757.670,68 €
-3.162.538,35 €

—11.285.215,55 €
—57.079.983,91 €
-1.459.596,68 €

PERSONALAUFWAND
A) Léhne und Gehélter

B) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstiitzung —
davon fiir Altersversorgung: 620.749,61 € (Vorjahr: 592.111,02 €)

—-7.918.664,57 €

-1.972.486,14 €

—-57.964.944,94 €

—69.824.796,14 €

—8.138.505,97 €

-2.076.866,81 €

-9.891.150,71 €

-10.215.372,78 €

ABSCHREIBUNGEN AUF IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE
DES ANLAGEVERMOGENS UND SACHANLAGEN

—4.242.971,10 €

—-5.587.735,65 €

SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN

—8.331.267,29 €

-8.056.791,73 €

ERTRAGE AUS BETEILIGUNGEN
> davon aus verbundenen Unternehmen: 2.474.742,02 € (Vorjahr: 3.500.882,18 €)

2.514.193,42 €

3.516.138,35 €

ERTRAGE AUS AUSLEIHUNGEN DES FINANZANLAGEVERMOGENS 1.206,44 € 689,16 €
SONSTIGE ZINSEN UND AHNLICHE ERTRAGE

> davon aus verbundenen Unternehmen: 33.839,55 € (Vorjahr: 41.578,72 €)

> davon aus Abzinsung: 25.250,97 € (Vorjahr: 33.826,56 €) 63.422,79 € 88.654,93 €

ZINSEN UND AHNLICHE AUFWENDUNGEN
> davon an verbundene Unternehmen: 82.912,72 € (Vorjahr: 24.033,81 €)
> davon aus Abzinsung: 131.002,60 € (Vorjahr: 128.341,92 €)

Sonstige Steuern

Aufwendungen aus Gewinnabfiihrungsvertrag

EINSTELLUNGEN IN GEWINNRUCKLAGEN
A) in die gesellschaftsvertragliche Riicklage

B) in die Bauerneuerungsriicklage

—-1.381.942,21 €

—-440.839,18 €
—-4.644.473,41 €

—774.000,00 €
—-2.322.000,00 €

-1.175.721,92 €

—386.880,23 €
—-5.883.217,18 €

—980.000,00 €
—2.941.000,00 €

BILANZGEWINN

0,00 €

0,00 €

BILANZ 2021
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Die BW ist

eln stadtisches
Immobilien-
unternehmen.
Wir arbeiten

aulerst
gewlssenhaft —
und immer
mit Blick uber
den Bauzaun.
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Zustimmung von hoéchster Stelle.
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SEHR GEEHRTE

DAMEN UND HERREN,
LIEBE KUNDEN UND
GESCHAFTSPARTNER,

in vier Sitzungen im Jahr 2021 und durch schriftliche Informationen wurde der
Aufsichtsrat durch die Geschéaftsflihrung Uber die Geschéaftstatigkeit und die
geplanten MaBnahmen des Unternehmens rechtzeitig und umfassend informiert.
Er war Uber alle wichtigen geschéftlichen Vorgange immer auf dem aktuellen
Wissensstand. Die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage sowie die kinftigen
Bau- und Verkaufsprogramme wurden zusammen mit der Geschaftsfihrung
beraten und abgestimmt.

Mit der Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2021 haben wir den Verband
baden-wlrttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.
beauftragt. Der Jahresabschluss der Bietigheimer Wohnbau GmbH mit Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang und Lagebericht unterlag der Prifung.
Der Abschlussprtfer stellte fest, dass der Jahresabschluss im Einklang mit den
gesetzlichen Vorschriften und denen des Gesellschaftsvertrages steht. Die
OrdnungsmaBigkeit der Geschéaftsfihrung und die Einhaltung der Vorschriften
nach §53, Abs. 1 und 2 des Haushaltsgrundsatzegesetzes wurden durch den
Abschlussprufer testiert.

Der Aufsichtsrat wurde in seiner Sitzung am 23. Mai 2022 ausfuhrlich Uber die
Ergebnisse der Jahresabschlussprifung unterrichtet und billigt den vorgelegten
Jahresabschluss sowie den Prifungsbericht. Der Gesellschafterin wird empfohlen,
den Jahresabschluss so festzustellen und den Geschaftsflihrer zu entlasten.

Der sich ergebende Jahresuiberschuss wird aufgrund des Beherrschungs- und
Gewinnabflihrungsvertrages an die Gesellschafterin, die Stadtische Holding
Bietigheim-Bissingen GmbH, abgefuhrt.

Das Geschéftsjahr 2021 hat hohe Anforderungen an die Geschéaftsleitung und
die Mitarbeiter der Bietigheimer Wohnbau GmbH gestellt. Der Aufsichtsrat
dankt dem Geschéaftsfuhrer und allen Mitarbeitern flr ihren Einsatz und ihren
Beitrag zum sehr positiven Ergebnis des Geschéaftsjahres 2021.

Bietigheim-Bissingen, den 24. Mai 2022

-

Der Aufsichtsrat
Oberblrgermeister Jirgen Kessing
Aufsichtsratsvorsitzender

JURGEN KESSING OBERBURGERMEISTER, STADT BIETIGHEIM-BISSINGEN
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Die Bietigheimer
Wohnbau

kann sich jetzt
,Preistrager”
nennen. Intern

bevorzugen

wir allerdings
die Bezeichnung
~L1telverteidiger®.
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DAS JAHR 2021 WAR TROTZ CORONA RASANT,
BEWEGEND UND REICH AN WICHTIGEN EREIGNISSEN.
HIER EIN KLEINER AUSZUG:

GLOBALVERKAUF IN KORNTAL-MUNCHINGEN,
WEILIMDORFER STRASSE

Die HanseMerkur Grundvermdgen AG hat die Wohn- und
Einzelhandelsprojektentwicklung ,Korntal Living“ in der
Weilimdorfer StraBe 21-21/2 in Korntal-Mlnchingen von
der BW erworben. Die Gesamtmietflache auf dem ehe-
maligen Bahngelande betragt rund 5.400 m? und verteilt
sich auf die Nutzungsarten Gewerbe mit 3.000 m? und
“ Wohnen mit rund 2.400 m? Es entstehen 33 freifinanzierte
== \Wohnungen mit 53 bis 97 m? Wohnflédche sowie 64 Tief-
/i garagen- und 88 AuBenstellplatze. Der Lebensmitteldis-
§ counter Lidl hat 2.700 m? der Gewerbeflachen langfristig
gemietet. Die Fertigstellung des Projekts ist fur das zweite
Quartal 2024 geplant.

Verkauft: das Projekt ,Korntal Living“.

LERNZIEL ERREICHT:
DIE BW WIRD ZUM ZWEITEN MAL FUR AUS- UND WEITERBILDUNG AUSGEZEICHNET

C\“’ Die BW wurde 2021 bereits zum zweiten Mal vom Verband der Immobilienver-
“=="| walter Baden-Wirttemberg e.V. fur ihre Leistungen bei Aus- und Weiterbildung

. . ausgezeichnet. Wir freuen uns sehr Uber diese Anerkennung. Doch viel mehr
Fortbildungszertifikat

2021 noch Uber das Engagement und die Einsatzbereitschaft unserer Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter, die Veranderungen gegenuber so aufgeschlossen sind — und
A, sich oft mit groBer Eigeninitiative auch in Abend- und Wochenendkursen weiter-
j o bilden. Herzlichen Dank fiir so viel Motivation und Durchhaltevermégen.
e reter m endoro 208, In einer Branche, in der es auf Fachwissen und den sprichwdrtlichen Blick
Verband de mmobeveruates Uber den Tellerrand ankommt, ist ein solches Team Gold wert.

Baden-Wiirttemberg e.V.

Carsten Schiiler ist stolz auf seine
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.
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VERMIETEN LEICHTER GEMACHT:
DIE BW SETZT AUF DAS ONLINE-TOOL IMMOMIO

Das Vermietungsgeschaft ist mit hohem Aufwand verbunden. Bis ein Mietvertrag flr eine Wohnung unterzeichnet ist,
gibt es viel zu koordinieren, zu organisieren und abzustimmen, bislang oft in persdnlichen Terminen. In Stadten,
wo Nachfrage und Fluktuation héher sind, umso mehr. Dieser Herausforderung muss sich auch die BW stellen, deren
Tatigkeit sich in diesem Bereich auf die Ballungsraume des Kreises Ludwigsburg und Stuttgart konzentriert.

Mit dem Online-Portal Immomio konnten wir unser Vermietungsgeschaft deutlich effektiver gestalten. Die gesamte
Organisation wird erleichtert, der Aufwand reduziert sich, Anfragen werden schneller bearbeitet und das Ansetzen
von Besichtigungsterminen wird bedeutend einfacher. Nicht zuletzt sind es die zufriedenen Interessenten, die fur das
neue Tool sprechen.

i

b ﬁl|’ “ Stressfrei in Ihr neues
ause
Zuh !
"™ Erstellen Sie Ihr Suchprofilund eshalten
~  Sie passende Wohnungsangebote
direkt von Vermigtern.

GroRe Entlastung im Vermietungsgeschaft:
das Portal ,Immomio*.

B |
P o

PREIS- UND INNOVATIONSTRAGER:
DIE BW WIRD MIT DEM IMMOBILIENAWARD 2021 AUSGEZEICHNET

IMMORILIEN 20721 WS Fur das Bauprojekt ,UPTOWN green living” in Stuttgart-Mohringen wurde die
AWARD (g i 7 BW vom Verband Immobilienwirtschaft Stuttgart e.V. ausgezeichnet. Das
deutschlandweit einzigartige nachhaltige Geb&ude erhielt den ImmobilienAward

5 .mm}gm a__,mw‘- y 2021 in der Kategorie Wohnen. Ein schéner Erfolg, der zeigt, wie gut sich
“'"“"V' ad Nachhaltigkeit und Wohnqualitat verbinden lassen.
\ Die Verleihung des ImmobilienAwards fand bereits zum achten Mal statt.
Mit dem begehrten Preis werden besonders innovative Projekte ausgezeichnet,
die hinsichtlich Wirtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit und stédtebaulicher Qualitat
Uberzeugen.

)

Das stolze Projektteam der BW.
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DIE BENEFITS FUR MITARBEITERINNEN UND MITARBEITER DER BW - DIGITALISIERUNG, DIE ZWEITE:
UND SOLCHE, DIE ES WERDEN WOLLEN DAS BW-KUNDENPORTAL WIRD IN DER MIETVERWALTUNG EINGEFUHRT

Der Wettbewerb um Talente und Fachkrafte am Arbeitsmarkt ist
S0 intensiv wie nie. Und er wird sich in den nachsten Jahren noch
verstarken. Ein Unternehmen muss potentiellen Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern inzwischen viel mehr bieten als ein gutes Gehalt
und einen Schreibtisch. Dass die BW in dieser Hinsicht einiges
vorzuweisen hat, ist nicht unbedingt neu. Vielmehr geht es darum,
die einzelnen Vorzlige und Leistungen systematisch zu gliedern
und besser zu vermitteln.

Die Digitalisierung schreitet auch bei der BW voran. Angefangen bei der E-Post, der EinflUhrung eines Dokumenten-
managementsystems und der Digitalisierung der Eingangspost bis zum Aufbau eines Facility-Management-Portals.
Vor zwei Jahren wurde das BW-Kundenportal in der Immobilienverwaltung eingefUhrt und es stellt langst einen absoluten
Mehrwert dar. Dieser Erfolg hat den Entschluss reifen lassen, das Portal auch in der Mietverwaltung an den Start zu
bringen. ,Ankommen und wohnfthlen im digitalen Zeitalter!* Mit diesem Slogan begrii3en wir kiinftig die User in dem Portal,
das den Austausch mit der BW so einfach macht wie noch nie. Unsere Kunden erfahren kinftig von Neuigkeiten und
Anderungen aus erster Hand, haben direkten Einblick in Verkehrs- und Objektunterlagen, kénnen ihren Schriftverkehr
mit der BW ganz einfach, tbersichtlich und sicher organisieren — und sparen dabei Zeit und Aufwand. Die Resonanz ist
Uberaus positiv und zeigt, dass wir den richtigen Weg eingeschlagen haben. Richtung Zukunft.

In einer neuen Broschure sind die Benefits fur die Mitarbeiterschaft
nun Ubersichtlich aufgeflhrt. Sie richtet sich an Bewerberinnen und
Bewerber; auBerdem dient sie als Argumentationshilfe in Gesprachen
und zur Akquise, zum Beispiel auf Messen.

B BIETIGHEIMER
WOHNBAL

Anmeldung

Was die BW neben spannenden
Aufgaben zu bieten hat.

Die BW geht mit der Zeit -
und ein Stick voraus.

it Wokb Gt 554

Die Bietigheimer
Viohnbau GmbH

.WohnqaulandundGewerbeparks GESCHAFTSFELD BAULAND: VOM RAT- ZUM WOHNHAUS:
o NEUES LEISTUNGSANGEBOT DER BW EINE SANIERUNG ALS ERFOLGSGESCHICHTE
In einer neuen Kooperation mit den Stadtwerken Bietigheim-Bissingen bietet " Das aus dem Jahr 1569 stammende Rathaus in der

die BW die ErschlieBung von Wohnbauland und Gewerbeparks aus einer Hand,
von der Vermessung bis zur Vermarktung. Das neue Angebot richtet sich vor
allem an Kommunen. Der groBe Vorteil besteht im Rundum-Service, mit dem die
Gemeinden jede Menge Zeit und Kosten sparen kdnnen.

FloBerstraBe 51 in Bissingen ist unter der Regie der BW zu
einem wahren Schmucksttck geworden. Die Sanierung
unter Denkmalschutz wurde 2021 abgeschlossen. Als finale
MaBnahme wurde der alte Pferdebrunnen rekonstruiert.
Aus dem sanierungsbedurftigen Gebaude ist schlieBlich ein
modernes Wohnhaus geworden. Die Mieter sind bereits
eingezogen und fuhlen sich mehr als wohl. Der durchschnitt-
m |iche Mietpreis in den insgesamt vier Wohnungen liegt unter
10 €/m2. Die aufwendige Sanierung dauerte etwa 20 Monate
und kostete rund 1,9 Mio. €.

Zusammen mit ihrem Partner Gbernimmt die Bietigheimer Wohnbau samtliche
MaBnahmen bei Planung und Umsetzung. Von der Vergabe und Koordination der

Ein neues Angebot, Arbeiten bis zur Kommunikation mit sdmtlichen Zielgruppen sowie den &ffentli-
zwei erfahrene Anbieter. chen Stellen. Stets im Blick und im Giriff: die Kosten. Auf Wunsch Ubernimmt die
BW auch die Vorfinanzierung der gesamten MaBnahme. Die Kommune hat weder
Risiko noch Finanzierungsaufwand.

Ein wunderschdénes Projekt mit
sehenswertem Ergebnis.
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Das Schonste
an einem
Jubilaum sind

die Geschenke —
die man anderen e

macht.

~Ein glickliches Ldcheln ist ein wunderbarer ROI.®

Carsten Schiler
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DIE SPENDENAKTION

6 x 10.000 € = 60.000 € FUR 60 JAHRE BW

Das Jahr 2021 bot zwar immer wieder Anlésse, sich zu freuen. Aber nicht die richtige Stimmung, unbeschwert zu feiern.
Deshalb haben wir uns entschlossen, anstelle eines Jubildumsfestes anlésslich unseres 60-jdhrigen Bestehens so
vielen Menschen wie moglich eine Freude zu machen. So entstand die Idee zur Aktion ,6 x 10.000": sechs gemeinnltzige
Organisationen aus der Region erhielten je 10.000€ als Spende.

LEBENSHILFE LUDWIGSBURG Die Tagesbetreuung
von Senioren mit Behinderung ist eine Form der Versorgung,
fur die es im Landkreis bislang kaum Angebote gibt. Dabei
ist es von groBter Bedeutung, alteren Menschen mit Handicap
eine liebevolle Betreuung und die Teilhabe am gesellschaft-
lichen Leben zu ermdéglichen.

Die Lebenshilfe Ludwigsburg will mit einem Erweiterungsbau
an der Karl-Mai-Allee 20 dafir die M&glichkeiten schaffen.
Die neuen Raume in Sichtweite zur Altstadt sollen zum Treff-
punkt fur alle Menschen werden und daher zu bestimmten
Zeiten auch Vereinen und Initiativen zur Verflgung stehen.
Ziel ist es, neue Gemeinschaften zu ermdglichen und zu
fordern. Nicht zuletzt durch die Pandemie waren die Kosten
unerwartet gestiegen. Mit unserer Spende wollen wir einen
kleinen Beitrag zu diesem Uberaus wichtigen Vorhaben leisten.

& Ludwigsburg
o] Pl
= <

STIFTUNG FUR DIE DIAKONIESTATION
BIETIGHEIM-BISSINGEN Wie wichtig die Arbeit von
Pflegekraften ist, wurde in den letzten Monaten und Jahren
in den Medien immer wieder betont. Die BW leistet konkrete
Hilfe und unterstltzt die Stiftung fur die Diakoniestation bei
der Einrichtung zweier Wohnungen. Die Wohnungen sollen
Pflegekréaften gunstig zur Verfligung gestellt werden, um die
Arbeitsbedingungen in der Pflege ein wenig zu verbessern
und die Versorgung hilfsbedurftiger Menschen durch fach-
kundiges Personal zu unterstitzen.

Wir engagieren uns einerseits mit einer Spende von
10.000€ und andererseits, indem wir der Stiftung bei
diesem und weiteren Projekten beratend zur Seite stehen.

STIFTUNG HOSPIZ IN BIETIGHEIM-BISSINGEN
Die Stiftung Hospiz hat es sich zur Aufgabe gemacht, die
Arbeit des Hospizes Bietigheim-Bissingen in all ihren Aspek-
ten zu férdern. Das Hospiz ist fir den ganzen Landkreis
Ludwigsburg zustandig. Es ermdglicht den betreuten Men-
schen bis zuletzt ein Leben in Wirde und Geborgenheit.

Die Spende der BW fliet in den An- und Umbau des kinftigen
Standorts in der Pforzheimer StraBe. ,Wir freuen uns, wenn
wir hier einen weiteren kleinen Baustein beisteuern kbnnen.
Wir winschen fUr den weiteren Verlauf der Bauarbeiten alles
Gute und viel Erfolg®, so Geschéaftsfihrer Carsten Schiler.

STADTVERBAND FUR SPORT BIETIGHEIM-

BISSINGEN E.V. Bietigheim ist eine Sport-Hochburg —
nicht nur fir den Spitzen-, sondern auch flir den Breiten-
sport. Gerade die Vereine mit ihren Angeboten fur Kinder,
Jugendliche und Senioren hatten es in den beiden letzten
Jahren nicht leicht. Der Stadtverband flr Sport férdert in
Zusammenarbeit mit dem Warttembergischen Landessport-
bund die Arbeit der Fachkrafte im Bereich Ubungsleitung
und Training ebenso wie ihre Aus- und Fortbildung. Und die
BW liefert einen wertvollen Assist. Fur ein breites Angebot
an hochwertigen Sportmdglichkeiten und gegen Bewegungs-
mangel, insbesondere bei Kindern.
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TAFELLADEN BIETIGHEIM-BISSINGEN Was der
Tafelladen Bietigheim-Bissingen am dringendsten brauchte,
war ein zweites Fahrzeug. Es ist notwendig, um die Waren
in den Supermarkten rechtzeitig abholen und in den Laden
bringen zu kénnen. Mit nur einem eigenen Fahrzeug war
das nicht mdéglich, weshalb die Lebensmittel oft keinen
Abnehmer mehr fanden — und die Muhe der vielen Helfer
vergebens war. Durch unsere Spende tragen wir dazu bei,
hier Abhilfe zu schaffen. Damit sich das Angebot im Tafel-
laden verbessert, mehr Menschen davon profitieren kénnen
und kunftig weder Lebensmittel noch Arbeitskraft verschwen-
det werden.

MUSIKSCHULE IN BIETIGHEIM-BISSINGEN Seit
2013 ist die Begabtenklasse der Musikschule in Bietigheim-
Bissingen eine wichtige Institution zur Talentférderung. Und mit
ihren groBen Erfolgen bei ,Jugend musiziert“-Wettbewerben
auch ein bedeutender Faktor fur die dffentliche Wahrnehmung
der Musikschule. ,Mit ihrer Arbeit mdchte die Begabtenklasse
musikbegeisterte Kinder und Jugendliche motivieren und ihren
musikalischen Horizont durch ein vielfaltiges Rahmenpro-
gramm erweitern®, so Musikschulleiter Reimund Schiffer. Die
Schlerinnen und Schler dirfen sich wieder auf gemeinsame
Aktivitaten wie Konzertbesuche oder Probefreizeiten freuen —
mit Unterstltzung der BW.
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Ein erfullter
Traum fur jeden
Bewohner.
Werbung fiir uns.
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Von Herzen, nicht von der Stange.
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LOTHAR
SPATH

5

CARRE

An der SUdwestseite des Areals entstehen zwei einladende
und groBzlgig gestaltete Hauser mit freundlichen, hellen
Wohnungen in GréBen von 2 bis 5 Zimmern. Die Gebéaude
sind von liebevoll angelegten Griinbereichen mit groBem Spiel-
platz umgeben. Sogar die Fassaden wachsen: Sie werden
durch Berankungen zu ,Living Walls* — mit besonderem opti-
schem Reiz und klimatisierendem Effekt. Und wer doch ein-
mal Lust auf die GroBstadt verspurt, ist in wenigen Minuten
am Bahnhof und in weniger als 20 Minuten in Stuttgart.

Die attraktiv geschnittenen Wohnungen haben eine GroBe
von ca. 45 bis ca. 146 m? Sonnige Balkone und Terrassen
laden zu schénen Stunden im Freien ein. Die Ausstattung:
Echtholzparkett, FuBbodenheizung, hochwertige Bader mit
bodengleichen Duschen und elektrischen Handtuchheiz-
korpern. Ein Aufzug flhrt von der Tiefgarage bis ins Dach-
geschoss. Jede Wohnung verfugt Uber einen zusatzlichen
Kellerraum. Gemutlich warm werden die Wintermonate durch
die Fernwarmeheizung. Und sollten noch Winsche offen
bleiben: Die BW verwirklicht sie. Kéufer besprechen die indi-
viduelle Ausstattung und Gestaltung ihrer Wohnung einfach
mit dem bauleitenden Architekten.

L
5
g
:

HEIMSTARK:
DIE BW BAUT AM
LOTHAR-SPATH-CARRE
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ERWEITERUNG EINES
ERFOLGSMODELLS:
DAS KLEEBLATT
PFLEGEHEIM MURR

Das Kleeblatt Pflegeheim in Murr ist eines der vielen Jede Wohnung wird mit einer Schwesternrufanlage inklusive
Beispiele flr den groBen Erfolg der Kooperation der Telefondose ausgestattet, im Badezimmer wird ein Zugtaster
Bietigheimer Wohnbau mit der Kleeblatt gGmbH. 2021 angebracht. Im ersten Obergeschoss liegen der Gemein-
stand der Beginn der Erweiterung auf dem Projektplan. schaftsraum und auch die Dachterrasse, wo sich immer ein
In einem neuen Effizienzhaus 55 EE entstehen insgesamt gemditlicher Platz findet fur ein Schwatzchen mit den Nach-
30 Wohnungen - fur Kaufer, die ein schdnes Platzchen barn, einen Kaffee mit dem Besuch — oder ein Stiindchen an
flrs Alter suchen, Betreuungs-Option inklusive. Oder flr der Sonne und der frischen Luft. Im Kleeblatt Pflegeheim zu
Kapitalanleger als sichere Zukunftsinvestition. wohnen bedeutet, so viel Freiheit wie moglich und so viel
Betreuung wie nétig zu genieBen. Die Dienste des Kleeblattes
Die barrierefreien 1,5- bis 3-Zimmer-Wohnungen mit Wohn- kdnnen die Bewohnerinnen und Bewohner entsprechend

flachen von ca. 35 bis 76m? sind ebenso reizvoll wie praktisch dem Betreuungsvertrag in Anspruch nehmen.
geschnitten. Gemutliche Sonnenterrassen und Loggien laden

in den schénen Monaten ein, Zeit im Freien zu verbringen.

Die Bader werden mit bodengleichen Duschen, elektrischen

Handtuchheizkorpern und hochwertigen Armaturen ausge-

stattet. Eine moderne FuBbodenheizung mit Einzelraum-

regelung sorgt fur die Wohlfuhltemperatur. Alle Wohnungen

sind per Aufzug zu erreichen; im Untergeschoss steht je ein

zuséatzlicher Kellerraum zur Verfigung.

.x. Kleeblatt

Pflege & Wohnen
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IN VIELERLEI HINSICHT
BESTENS GELEGEN:
DIE AKADEMIEGARTEN

AKADEMIEGARTEN
I

In Neuhausen auf den Fildern entsteht ein Mehrfamilienhaus ~ Doch wer mdchte hier schon weg? Im Erdgeschoss laden

mit groBztgigen und hellen 2- und 3-Zimmer-Wohnungen.  Gérten und Sonnenterrassen zum Spielen oder Relaxen

Besonders praktisch ist die perfekte Entfernung zum Stutt- ein. Auch die Wohnungen dartber bieten mit groBzlgigen

garter Flughafen und zur Autobahn: Nah genug, um schnell Balkonen viel Platz und Licht. Mit Echtholzparkett, FuBbo-

dort zu sein. Weit genug entfernt, um inmitten von Grin viel ~ denheizung, Videosprechanlage und elektrischen Rollladen

Ruhe zu finden. l&sst die Ausstattung keine Winsche offen. Das Tageslicht-
bad glanzt mit bodenebener Dusche, Handtuchheizkérper,
hochwertigen Fliesen und Sanitargegenstéanden. Bei der
Gestaltung der Wohnung haben die kiinftigen Bewohner die
Wahl aus einer Vielzahl an Materialien und Ausstattungen.
Optional sind Tiefgaragen- bzw. Carport-Stellplatze, auch
mit Elektro- und Datenleitung.

imh
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So viel zum
Jahresbericht
2021. An den
positiven
Meldungen fur
dieses und die
kommenden
Jahre arbeiten
wir bereits.
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