B BIETIGHEIMER
WOHNBAU

WOHNUNGSEIGENTUMER-

VERSAMMLUNG

PROTOKOLL

VE-Nr.: B128

Eigentiimergemeinschaft: Berliner Str. 22+24, Bietigheim-Bissingen
Versammlung am: Donnerstag, 15.07.2021

Versammlungsort: im groRen Saal des Kronenzentrum Bietigheim

Am Kronenplatz, Mhlwiesenstr. 6
74321 Bietigheim-Bissingen

Versammlungsleitung: Frau Lea-Maren Fahnle

Mitarbeiter der Bietigheimer Wohnbau GmbH

Versammlungsdauer: 10:00 Uhr bis 10:56 Uhr
1.  Feststellungen des Verwalters
1.1 Einberufung der Versammlung
Die Einladung mit genauer Angabe der Tagesordnungspunkte erging an alle Eigentiimer mit
Schreiben vom 25.05.2021. Die Versammlung ist frist- und formgerecht einberufen.
1.2 Anwesenheit
Mit Eréffnung der Versammlung sind um 10:00 Uhr laut unterschriebener Anwesenheitsliste
24 Eigentimer von insgesamt 60 Eigentimern mit 412/ 1.000stel Miteigentumsanteilen anwe-
send bzw. rechtméaRig vertreten. GemaR Gesetzesanderung zum 01.12.2020 ist jede Eigen-
timerversammlung unabhangig von der Anzahl der vertretenen Miteigentumsanteile be-
schlussfahig (§ 25 WEG).
1.3 Verwalterbestellung
Die Bietigheimer Wohnbau GmbH ist in der Eigentiimerversammlung am 27.07.2020 vom
01.01.2021 bis 31.12.2023 zum Verwalter bestellt.
1.4 Versammlungseréffnung
Die Bedingungen der §§ 23 ff des Wohnungseigentumsgesetzes sind erfiillt. Die Versammlung
ist eréffnet.
1.5 Protokolizeugen

Die Unterzeichnung des nach § 24 Absatz 6 WEG aufzunehmenden Protokoll Uber die in der
Versammlung gefassten Beschliisse werden Herr Lustig und Frau Rautenberg vornehmen.
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Die Belege zur Gesamt- und Einzelabrechnung liegen wéhrend der Versammlung zur Einsicht vor.

TOP 1
a) Einzelabrechnungen 2020, Vor- und Nachschiisse

b) Entlastung des Verwalters
c) Entlastung des Verwaltungsbeirats

a) Gesamt- und Einzelabrechnungen 2020

Antrag:

Die Nachschisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den Einzelabrechnun-
gen flr das Jahr 2020 vom 14.05.2021 werden genehmigt und fallig gestellt.

Der Einzug der Forderungen erfolgt friihestens zwei Wochen nach der Beschlussfassung, spates-
tens jedoch bis zum 01.08.2021. Etwaige Guthaben der Eigentimer aufgrund der Anpassung der
beschlossenen Vorschiisse hat der Verwalter — sofern kein anderweitiger Riickstand besteht — zu
diesem Termin auszugleichen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Der Antrag ist angenommen.

b) Entlastung des Verwalters

Antrag:

Dem Verwalter wird fur seine gesamte Tatigkeit im Geschaftsjahr 2020 Entlastung erteilt.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Der Antrag ist angenommen.

c) Entlastung des Verwaltungsbeirats (VBR ist nicht stimmberechtigt)

Antrag:

Dem Verwaltungsbeirat wird fur seine gesamte Tatigkeit im Geschéftsjahr 2020 Entlastung erteilt.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Der Antrag ist angenommen.
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TOP 2
Einzelwirtschaftspldane 2022

Antrag:

Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fur das Jahr 2022 vom 14.05.2021 werden ge-
nehmigt. Die Vorschisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fur das Jahr 2022 gelten so lange, bis
ein neuer Beschluss Uber Vorschisse aus Einzelwirtschaftsplanen in der kommenden, ordentli-

chen Eigentimerversammlung gefasst wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Der Antrag ist angenommen.

TOP 3

Beratung und ggf. Beschlussfassung iiber die Wartung der Trinkwasserinstallation

Information:

Bei dem vorgelegten Angebot handelt es sich um die Wartung und Instandsetzung der Trinkwas-
serinstallation durch die Firma Otto Kamp. Aktuell fuhrt die Firma die jahrliche Inspektion der An-
lage durch. Bei der Inspektion wird lediglich der Ist-Zustand der Anlage auf Sicht beurteilt. Bei dem
vorliegenden Wartungsangebot werden MaRnahmen zur Bewahrung des Soll-Zustandes vorge-
nommen (bspw. reinigen, schmieren, auswechseln etc.). Aufgrund der Inspektion in 2020 wurden
von der Firma Otto Kamp das entsprechende Wartungs- und Instandsetzungsangebot vorgelegt,
welches bei der heutigen Versammlung besprochen und ggf. beschlossen wird.

Antrag:

Die Gemeinschaft beschlieRt, dass vorerst ein Termin mit der Firma Otto Kamp, Herrn Lustig und
der Verwaltung zur Begutachtung der Anlage stattfinden soll. Sofern Komponenten dringend aus-
zutauschen sind, durfen die Arbeiten nach Freigabe des Verwaltungsbeirats durchgefuihrt werden.
Die Kosten gehen zu Lasten der Erhaltungsriicklage.

Ja-Stimmen: 24 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Der Antrag ist angenommen.
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TOP 4

Beratung und ggf. Beschlussfassung liber die Reparaturarbeiten auf dem Flachdach

Antrag:

Das Angebot der Firma Oskar Blummer GmbH & Co. KG vom 30.04.2021 in Héhe von ca. 850,00
€ brutto Uber die Reparaturarbeiten auf dem Flachdach wird beauftragt. Die Kosten gehen zu Las-
ten der Erhaltungsriicklage.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: O

Der Antrag ist angenommen.

TOP 5
Erhéhung der Zufiihrung zur Erhaltungsriicklage ab dem Wirtschaftsjahr 2023

Information:

Die Zuflihrung soll aufgrund von mdéglichen anstehenden Sanierungsprojekten (Balkone, Fassade,
Aufziige) und aufgrund des Alters der Immobilie (zunehmender Erhaltungsbedarf) erhéht werden.

Antrag:

Die Gemeinschaft beschlieRt, die Zufiihrung zur Erhaltungsrticklage ab dem Wirtschaftsjahr 2023
von derzeit 44.694,12 € auf 55.000 € zu erhdhen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

TOP 6

Vernichtung von Unterlagen, die nicht mehr der Aufbewahrungspflicht unterliegen

Antrag:

Die Gemeinschaft beschliet, die Unterlagen, weiche alter als 10 Jahre sind (ausgenommen wich-
tige Vertragsunterlagen, Teilungserklarung, Plane etc.), vom Verwalter vernichten zu lassen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 24 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Der Antrag ist angenommen.
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TOP 7

Beratung und ggf. Beschlussfassung iiber eine Rdumungsaktion im Fahrradkeller
und im AuBenbereich

Antrag:

Die Verwaltung wird per Aushang einen Termin mit einer Frist von zwei Monaten ankiindigen. Bis
zu diesem Termin mussen alle Fahrrader und sonstige Fahrzeuge, die nicht mehr benutzt werden,
gekennzeichnet werden. Nicht mehr benétigte Fahrzeuge sollen von den Besitzern bis zum Termin
entfernt werden. Fahrzeuge, die sich am Tag nach Terminablauf noch gekennzeichnet im Fahrrad-
keller und vor dem Hauseingang befinden, werden durch den Hausmeister entsorgt.

Die dabei méglicherweise anfallenden Kosten gehen zu Lasten der laufenden Bewirtschaftungskos-
ten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Der Antrag ist angenommen.

TOP 8

Sonstiges (ohne Beschlussfassung)

Hinweise der Verwaltung:

a) Der Verwalter weist darauf hin, dass aus brandschutzrechtlichen Grinden keinerlei Gegen-
sténde im Treppenhaus und auf den gemeinschaftlichen Flachen gelagert werden dirfen.

b) Die Eigentimer werden darauf hingewiesen, dass die Absperrhdhne mindestens 1 x jahrlich
betétigt werden mussen, damit eine Funktionstiichtigkeit gewahrleistet ist.

c) Elastoplastische Verfugungen (,Dauerelastische Fugen®) in Badezimmern, Toiletten und K-
chen sind Wartungsfugen und miissen vom Sondereigentiimer in regelmaRigen Abstanden kon-
trolliert und ggf. erneuert werden.

d) Die Eigentimer werden darauf hingewiesen, dass alle Zapfstellen / Leitungen (primar Warm-
wasser) mindestens 14-tagig fur mindestens 1 Minute benutzt werden sollen.
Stehendes Wasser beglinstigt eine Legionellenbildung.

e) Bei ,nicht vergemeinschafteten” Rauchwarnmeldern werden die Eigentimer darauf hingewie-
sen, dass die jahrliche Funktions- und Sichtprufung inklusive Dokumentation durch den Eigen-
timer erfolgen muss. Defekte Rauchwarnmelder sind auf eigene Kosten und Veranlassung aus-
zutauschen.

f) Die Verwaltung informiert, dass die Bietigheimer Wohnbau GmbH auch firr den Verkauf von
Eigentumswohnungen beauftragt werden kann. Vorteile hierbei ergeben sich beispielweise aus
einer ersten, detaillierten Bewertung der Immobilie, welche kostenlos und unverbindlich erstellt
wird. Zudem entfallen das Suchen und Weiterleiten von Unterlagen an einen externen Makler,
da alle wichtigen Dokumente bereits im System der Bietigheimer Wohnbau hinterlegt sind. Ein
entsprechendes Informationsblatt zum Maklerservice wird als Anhang zum Protokoll versandt.
Interessierte Eigentlimer werden gebeten, sich direkt an ihren Immobilienverwalter zu wenden.
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g) Die Gemeinschaft bittet die Verwaltung darauf zu achten, dass Fachfirmen, welche Arbeiten vor
Ort durchflihren, sich bestenfalls bei Herrn Lustig anmelden sollen. Nicht gezeichnete Rapporte,
welche den Handwerkerrechnungen beiliegen, verbieten der Verwaltung die Rechnungsfrei-

gabe.

h) Die Verwaltung wird darum gebeten bis zur nachsten ordentlichen Versammlung Alternativan-
gebote fur die Wartung des Flachdachs einzuholen.

iy Inder Versammlung der Tiefgaragengemeinschaft soll Giber die Erneuerung der Milltonnenein-
hausungen vor der Berliner Stralle 22+24 beschlossen werden. Die Kosten sollen dabei zu Las-
ten der B128 gehen. Die Verwalterin wird dies auf die Tagesordnung der Einladung der B129

nehmen.

Bietigheim-Bissingen, den 15.07.2021
IV-LMF-zir

Fiir die Verwalterin:

Fiir den Verwaltungsbeirat:

Fiir die Eigentiimer:

Die Vorsitzende:
Frau Lea-Maren Féhnle, Mi’@rbeiterin der
BIETIGHEIMER WOHNBAU GMBH

-fur die Durchsicht-

Vorsitzender

Unterschrift




