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B BIETIGHEIMER
WOHNBAU

WOHNUNGSEIGENTUMER-
VERSAMMLUNG

PROTOKOLL

VE-Nr.: B128

Eigentiimergemeinschaft: Berliner StraRe 22+24, 74321 Bietigheim-Bissingen
Versammlung am: Donnerstag, 27.10.2022

Versammlungsort: Im Raum 100 (Berliner StralRe 19, 74321 Bietigheim-Bissingen)

Berliner StraRe 19, 74321 Bietigheim-Bissingen

Versammlungsleitung: Frau Lea-Maren Fahnle

Mitarbeiterin der Bietigheimer Wohnbau GmbH

Versammlungsdauer: 16:00 Uhr bis 17:30 Uhr

1. Feststellungen des Verwalters

1.1 Einberufung der Versammlung
Die Einladung mit genauer Angabe der Tagesordnungspunkte erging an alle Eigentimer mit
Schreiben vom 27.09.2022. Die Versammlung ist frist- und formgerecht einberufen.

1.2 Anwesenheit
Mit Eréffnung der Versammlung sind um 16:00 Uhr laut unterschriebener Anwesenheitsliste
29 Eigenttimer von insgesamt 60 Eigentimern anwesend bzw. rechtmaRig vertreten. Gemal
Gesetzesanderung zum 01.12.2020 ist jede Eigentimerversammlung unabhangig von der An-
zahl der vertretenen Miteigentumsanteile beschlussfahig (§ 25 WEG).

1.3 Verwalterbestellung
Die Bietigheimer Wohnbau GmbH ist in der Eigentumerversammlung am 27.07.2020 vom
01.01.2021 bis 31.12.2023 zum Verwalter bestellt.

1.4 Versammlungseréffnung
Die Bedingungen der §§ 23 ff des Wohnungseigentumsgesetzes sind erfullt. Die Versammilung
ist eroéffnet.

1.5 Protokollzeugen

Die Unterzeichnung des nach § 24 Absatz 6 WEG aufzunehmenden Protokolls tiber die in
der Versammlung gefassten Beschlisse werden Herr Lustig und Frau Halbach vornehmen.
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Die Belege zur Gesamt- und Einzelabrechnung liegen wahrend der Versammlung zur Einsicht vor.

TOP 1

a) Einzelabrechnungen 2021, Vor- und Nachschiisse
b) Entlastung des Verwalters
c) Entlastung des Verwaltungsbeirats

a) Einzelabrechnungen 2021

Antrag:

Die Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschiossenen Vorschiisse aus den Einzelabrechnun-
gen fir das Jahr 2021 vom 16.09.2022 werden genehmigt und fallig gestellt.

Der Einzug der Forderungen erfolgt friihestens zwei Wochen nach der Beschlussfassung, spates-
tens jedoch bis zum 15.11.2022. Etwaige Guthaben der Eigentiimer aufgrund der Anpassung der
beschlossenen Vorschiisse hat der Verwalter — sofern kein anderweitiger Ruckstand besteht — zu
diesem Termin auszugleichen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 28 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 1

Der Antrag ist angenommen.

b) Entlastung des Verwalters

Antrag:

Dem Verwalter wird fir seine gesamte Tétigkeit im Geschéftsjahr 2021 Entlastung erteilt.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 28 Nein-Stimmen: O Enthaltungen: 1

Der Antrag ist angenommen.

c) Entlastung des Verwaltungsbeirats (VBR ist nicht stimmberechtigt) 3x

Antrag:

Dem Verwaltungsbeirat wird fiir seine gesamte Tétigkeit im Geschéftsjahr 2021 Entlastung erteilt.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 25 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 1

Der Antrag ist angenommen.
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Ein weiterer Eigentiimer tritt der Versammlung bei. Die Zahl der Anwesenden erhéht sich
auf 30.

TOP 2
Einzelwirtschaftsplane 2023

Antrag:

Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplénen fur das Jahr 2023 vom 16.09.2022 werden ge-
nehmigt. Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fur das Jahr 2023 gelten so lange, bis
ein neuer Beschluss tiber Vorschiisse aus Einzelwirtschaftspléanen in der kommenden, ordentli-

chen Eigentimerversammlung gefasst wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 29 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 1

Der Antrag ist angenommen.

TOP 3

Beratung und ggf. Beschlussfassung iiber das Angebot der Firma Otto Kamp (Trink-
wasser)

Information:

Herr Luft von der Firma Otto Kamp tritt der Versammlung bei. Er erlautert den Eigentimern das
vorliegende Angebot iber die Wartung und geht auf Fragen seitens der Gemeinschatt ein. Des
Weiteren wird Uber die aktuelle Problematik ,Legionellen* gesprochen. Die Kontaminationen, wel-
che in der letzten Beprobung festgestellt wurden, riihren fast ausschliellich von Nutzerverhalten
(es wird nachweislich zu wenig Wasser an den Zapfstellen entnommen). Zwischenzeitlich liegt ein
Angebot fur die Desinfektion und Beseitigung der Legionellen vor. Dieses beinhaltet auch den
Riickbau der letzten Rohrbeltftungen in 6 Wohnungen. Das Angebot tiber die Desinfektion und
den Riickbau der Rohrbeltftungen wird ebenfalls tiefgehend erlautert.

Die Firma Otto Kamp, der Verwaltungsbeirat sowie die Hausverwaltung weisen alle Eigentti
mer und deren Bewohner daraufhin, dass dringend an allen Zapfstellen in allen Wohnung
der Liegenschaften ab sofort und vor allem kiinftig pro Tag mind. 2-3 Minuten heiBes Was-
ser entnommen werden muss, um den Legionellenbefall in den Wohnungen zu mindern/
entfernen. Die Firma Otto Kamp kann lediglich die Wasserqualitédt im gemeinschaftlichen
Eigentum gewihrleisten, nicht aber in den einzelnen Wohnungen. Hierfiir ist jeder Eigentui-
mer (Bewohner) zusténdig.

Die weitere Vorgehensweise sieht wie folgt aus:

o Termin 14.11.2022: Inspektion des Trinkwassersystems durch die Firma Otto Kamp

o Termin 02.01. — 04.01.2023: Wartung des Trinkwassersystems durch die Firma Otto Kamp
/ Durchfiihrung der Desinfektion / Rickbau der Rohrbeliifter (alle Bewohner miissen den
Zugang in die Wohnungen gewdhrleisten!!!)

o Derzeit werden durch die Firma Frank Haustechnik Optimierungen an der Heizungsanlage
durchgefuhrt (Léschen evtl. Nachtabsenkungen / zeitgesteuerte Warmwasseraufbereitung
sowie Einstellung der Zirkulationspumpe auf Dauerbetrieb)
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Antrag:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft ermachtigt und beauftragt die Verwaltung mit der Beauftra-
gung der Wartung / Instandhaltung der Trinkwasserinstallation gemal dem Angebot - Nr.
2022/14919 der Firma Otto Kamp vom 21.09.2022. Die Kosten der MaRnahme i. H. v. Euro 3.402,39
brutto tragen die Eigentlimer Uiber die gemeinschaftliche Erhaltungsricklage. Des Weiteren wird das
Angebot Nr. 2022/14957 vom 14.10.2022 der Firma Otto Kamp beauftragt. Die Kosten der Maf-
nahme i. H. v. Euro 42.598,43 brutto tragen die Eigentiimer ebenfalls tUber die gemeinschaftliche
Erhaltungsriicklage. Fiir den Ruickbau der Rohrbeltftungen ist ein Fliesenleger zu beauftragen, um
an die Leitungen hinter den gefliesten Badern zu kommen. Die Verwaltung ist erméachtigt, eine Fach-
firma zu beauftragen. Die Kosten gehen ebenfalls zu Lasten der Erhaltungsriickiage.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 29 Nein-Stimmen: 1 Enthaltungen: 0

Der Antrag ist angenommen.

TOP 4

Beratung und ggf. Beschlussfassung iiber die Umriistung auf Funk (gesetzl. Vor-
schrift)

Information:

Die Umriistung der Funkzihler muss bis 2026 erfolgt sein — dies ist eine gesetzliche Vor-
gabe. Anderenfalls drohen BuBgelder.

Antrag:

Die Eigentimergemeinschaft beauftragt und erméchtigt die Hausverwaltung mit der Auftrags-
vergabe zur Installation von Messeinrichtungen auf Miet- und Funkbasis an die Firma Minol fir ei-
nen Bruttojahresmietpreis in Héhe von Euro 7465,13. Die Installation soll zum n&chstméglichen
Zeitpunkt vorgenommen werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 29 Nein-Stimmen: 1 Enthaltungen: 0

Der Antrag ist angenommen.
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TOP 5

Beratung und ggf. Beschlussfassung liber das weitere Vorgehen zum Thema ,,Fas-
sadenanstrich*

Information:

Der Beginn des Fassadenanstrichs ist fiir Herbst 2023 / Friihjahr 2024 vorgesehen. In der

kommenden Versammlung sollen die Ausschreibungsergebnisse vorgestellt und ein Ange-
bot beschlossen werden.

Antrag:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft erméchtigt die Verwaltung das Angebot der Firma Balko
vom 21.09.2022 Uber die Baubegleitung (AVA) zum Fassadenanstrich zu beauftragen. Die Kosten

der Baubegleitung i. H. v. Euro 20.500,66 brutto tragen die Eigentimer Uber die gemeinschaftliche
Erhaltungsrucklage.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 25 Nein-Stimmen: 3 Enthaltungen: 2

Der Antrag ist angenommen.

TOP 6

Beratung und ggf. Beschlussfassung liber den kostenlosen Anschluss an das Glas-
fasernetz

Information:

Einige Bewohner haben bereits einen Glasfaservertrag mit der Telekom angefragt / gebucht.
Hierzu fehlt die Zustimmung der Eigentiimergemeinschaft. Angedacht ist der Anschluss im
Kellerflur. Von dort aus wird das Glasfaserkabel iiber eine brandschutzkonforme Kabellei-
tung liber das Treppenhaus in die Wohnungen verlegt (es bestehen keine vorhandenen
Leerrohre). Der gesamte Anschluss ist kostenlos.

Antrag:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft stimmt dem geplanten kostenfreien Glasfaseranschluss der

Telekom AG zu. Die Verwaltung wird beauftragt, die Zustimmung im Namen der Gemeinschaft zu
erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 29 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 1

Der Antrag ist angenommen.
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TOP 7

Beratung und ggf. Beschlussfassung iiber die Tonnenplatzerneuerung

Information:

Der Antrag muss bei der Tiefgaragengemeinschaft gestellt und positiv beschlossen werden,
da es sich um Grund und Boden dieser Gemeinschaft handelt. Des Weiteren wird auch ein
Freigabe-Beschluss bei der Liegenschaft Berliner Str. 18+20 eingeholt, da deren Tonnen im
selben Bereich stehen.

Antrag:

Die Gemeinschaft hat Interesse an einer Tonnenplatzerneuerung und bittet die Verwaltung, den
entsprechenden Antrag bei der Liegenschaft WEG Berliner Str. 18+20 zu stellen. Der Verwaltungs-
beirat hat den Beschluss bei der Tiefgaragengemeinschaft zu stellen. In Absprache mit dem Ver-
waltungsbeirat darf die Verwaltung das Angebot beauftragen, sofern die beiden anderen Liegen-

schaften der MaRnahme zustimmen.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 27 Nein-Stimmen: 2 Enthaltungen: 1

Der Antrag ist angenommen.

TOP 8

Beratung und ggf. Beschlussfassung liber die Montage einer Auffangwanne im Keller
der Einheit Benz (Wasserschaden)

Information:

Durch einen Wasserschaden an der Abwasserleitung im Jahr 2021, welche durch den Keller
von der Einheit Benz verlauft, ist der Keller der Sondereigentumseinheit mit Wasser vollge-
laufen und hat Schiaden am Inventar angerichtet. Um dies kiinftig zu verhindern, soll eine
Auffangwanne fiir Wasser im Keller der Einheit Benz montiert werden.

Antrag:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft ermachtigt die Verwaltung das Angebot Nr. 13750 der Firma
Fréhicke vom 08.12.2021 Uber die Montage einer Wasserauffangwanne zu beauftragen. Die Kosten
der MalRnahme i. H. v. Euro 1.708,84 brutto tragen die Eigentimer Uber die gemeinschaftliche Er-
haltungsricklage.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 27 Nein-Stimmen: 2 Enthaltungen: 1

Der Antrag ist angenommen.
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TOP 9

Beratung und ggf. Beschlussfassung tber die kleine Kasse Hr. Lustig (Ausgabe von
1.000€)

Antrag:

Die Gemeinschaft erméachtigt die Verwaltung Euro 1.000 an Herrn Lustig zu Uberweisen. Dieses
Geld soll als ,kleine Kasse" flir Arbeiten am und ums Geb&aude verwendet werden. Die entspre-
chenden Belege hat Herr Lustig bei der Verwaltung einzureichen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 27 Nein-Stimmen: 2 Enthaltungen: 1

Der Antrag ist angenommen.

TOP 10

Sonstiges / Tagesordnungspunkte nichste ETV (ohne Beschlussfassung)

Keine Punkte

Hinweise der Verwaltung:

a) Der Verwalter weist darauf hin, dass aus brandschutzrechtlichen Grinden keinerlei Gegen-
sténde auf gemeinschaftlichen Flachen gelagert werden diirfen.

b) Die Eigentumer werden darauf hingewiesen, dass die Absperrhdhne mindestens 1 x jahrlich
betatigt werden missen, damit eine Funktionsttichtigkeit gewahrleistet ist.

c) Elastoplasﬁsche Verfugungen (,Dauerelastische Fugen) in Badezimmern, Toiletten und Ki-
chen sind Wartungsfugen und miissen vom Sondereigentimer in regelméfiigen Absténden kon-
trolliert und ggf. erneuert werden.

d) Der Bundesgerichtshof hat mit Urteil vom 20.10.2021 (IV ZR 236/20) entschieden, dass Durch-
néssungs- bzw. Nasseschiaden infolge einer undichten Fuge zwischen Duschwanne und an-
grenzender Wand nicht Gegenstand der Gebaudeleitungswasserversicherung sind. Dies gilt im
Ubrigen auch fiir einen N&sseschaden infolge von defekten Fliesen oder einer mangelhaften
Abdichtung der die Dusche umgrenzenden Bauteile. Der Bundesgerichtshof sieht hierbei die
Dusche als Ganzes, nicht als Sachgesamtheit und damit auch nicht als sonstige Einrichtung der
Wasserversorgung an. Wir haben mit der zustandigen Gebaudeversicherung einen Nachtrag
zur Gebaudeversicherung verhandelt. Schaden infolge undichter Fugen sind aktuell nur bis zu
einem Héchstbetrag von 5.000 € pro Schaden und 10.000 € als Jahreshdchstbetrag versichert.
Die Ubersteigenden Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

e) Die Eigentiimer werden darauf hingewiesen, dass alle Zapfstellen / Leitungen (primar
Warmwasser) mindestens téglich fiir mindestens 2-3 Minuten benutzt werden sollen.
Stehendes Wasser begiinstigt eine Legionellenbildung.
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g)

Bei ,nicht vergemeinschafteten“ Rauchwarnmeldern werden die Eigentumer darauf hingewie-
sen, dass die jahrliche Funktions- und Sichtprifung inklusive Dokumentation durch den Eigen-
timer erfolgen muss. Defekte Rauchwarnmelder sind auf eigene Kosten und Veranlassung
auszutauschen.

Alle Eigentiimer werden darauf hingewiesen, dass auch werterhdhende Mafinahmen in ihren
Wohnungen (feste Einbauten wie z.B. Parkettbéden, Fliesen, Holzdecken etc.) schriftlich Uber
den Verwalter an die Gebaudeversicherung zu melden sind.

Die Verwaltung informiert, dass die Bietigheimer Wohnbau GmbH auch fur den Verkauf von
Eigentumswohnungen beauftragt werden kann. Vorteile hierbei ergeben sich beispielweise aus
einer ersten, detaillierten Bewertung der Immobilie, welche kostenlos und unverbindlich erstelit
wird. Zudem entfallen das Suchen und Weiterleiten von Unterlagen an einen externen Makler,
da alle wichtigen Dokumente bereits im System der Bietigheimer Wohnbau hinterlegt sind. Ein
entsprechendes Informationsblatt zum Maklerservice wird als Anhang zum Protokoll versandt.
Interessierte Eigentiimer werden gebeten, sich direkt an ihren Immobilienverwalter zu wenden.

Informationen zum Mindestlohngesetz

Das Bundeskabinett hat am 23. Februar 2022 den Gesetzentwurf zur Erhéhung des Schutzes
durch den gesetzlichen Mindestlohn und zu Anderungen im Bereich der geringfligigen Beschéf-
tigung beschlossen. Damit gibt es ab 1. Oktober 2022 Anpassungen bei 450-Euro-Jobs (Mi-
nijob) und im Ubergangsbereich (friher Gleitzone).

Arbeitgeber (hier die WEG) mussen bei geringfiigig entlohnten Beschaftigten den Grenzbetrag
von 520 Euro priifen (Maximalstundenzahl 43 Stunden und 20 Minuten pro Monat). Die Arbeits-
vertrage mussen ggf. angepasst werden.

Bietigheim-Bissingen, 27.10.2022

IV-ull-LMF
riirdie Verwalterin: I[-')::LY E;Saltil(le:rii Fahnle, Mit}rbe’m}

BIETIGHEI BAU GMB
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Fiir den Verwaltungsbeirat: Vorsitzende

Fiir die Eigentiimer:

Unterschrift (Herr Lustig)



