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Geschehen am 2€. hugust 1681 —-sechsunozwanzigsten Lugust

neunzebnhunderteinundachtzig—--

Vor mir, demn

Vertreter des Notars Paul Schmid beim
Notariat Bietigheim,
Notarvertreter Hubert Hald, daselbst,

erscheint heute in der Notariatskanzlei in Bietigheim-Bissingen,
Stuttgarter Strafle 66, persorlich bekanrt:

Herr Erwin Rudolph,
Prokurist, Bietigheim-Bissingen

handelnd fiir die Bietigheimer Wohnbau GmbH
in Bietigheim-Bissingen

3@;}‘ —aufgrund Vollmacht vom 21. Mal 1980~

Der Erschienene erklart mit der Bitte um notarielle
Beurkundung folgende

TEILUNGSERELALARUTNG



Im Grundbuch von Bietigheim Heft 4100 ist die

Bietigheimer Wohnbau Gesellschaft mit beschrinkter Haftung
mit dem Sitz in Bietigheim

als Eigentiimerin des Grundstiicks der

‘Gemarkung Bietigheim

- 4bt. I Nr. 335 -

Flst. 8474 Berlinper StraBe

Hof- und Gebiudefliche: 19 a 97 qm
eingetragen.

Dieses Grundstiick wurde wvon der Eigentiimerin eingebracht in die mit der
Firma SBW Bauen und Wohnen Stuttgart GmbH mit dem Sitz in Korntal-lMin-
chingen gegriindete Gesellschaft Biirgerlichen Rechts. Die Ubertragung des
Eigentums soll durchgefiibrt werden, dadurch daB die in dieser Urkunde ge-
grindeten Eigentumseinheiten auf die BGB-Gesellschaft aufgelassen werden.

8§ 2
Das Grundstick Flst. 8474 ist belastet bzw. wird belastet sein:

Abt.II a) Beschrinkte persnliche Dienstbarkeit fiir die Stadt Bietigheim-
Bissingen betr. Recht auf Unterhaltung einer Entwdsserungsleitung
sowie auf Mitbeniitzung von FuBwegen und eines Fahrweges fiir Miill-
abfuhr und Feuerwehrfahrzeuge.

b) Grunddienstbarkeiten fiir Flst. 8468, 8470 und 8471 betr. Recht auf
Haltung und Unterhaltung von Entwdsserungsleitungen.

c) Beschridpnkte persdnliche Dienstbarkeit fiir die Stadtwerke Bietig-
heim-Bissingen GmbH in Bietigheim-Bissingen betr. Recht auf Hal-
tung und Unterhaltung einer Stromleitung.

d) Reallast £flir die Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH
betr. Zahlung der anteiligen Kosten des Wirmeverbrauchs.

Die Eintragung erfolgte aufgrund Bewilligung von heute.
‘Darauf wird verwiesen.

Anldsslich der Baugenehmigung fiir die drei Bauobjekte auf den
Grumdstiicken Flst. 8470, 8471 und 8474 mussten der Baugenehmigungs
behlrfe gegeniber Baulasten eingegangen werden wegen fehlender
Fenster-und Grsnzabstinde, ebenso Flichenbaulasten.

Der jeweilige Eigentlmer des Grundstiicks ist verpflichtet, die
nach dem Bebauungsplan und unter Berilicksichtigung des Gesamt-
vorhabens erforderlichen Baulasten einzugehen oder zu i{bernehmen.



Auf dem Grundstiick Flrct. €474 errichtete das Vohnungsuntermehmen ein Wohn-
haus mit 60 Eigentumswohnungen und 3 zusdtzlichen Kellerraumen.

1) Die Eigentiimerin teilt das Eigentum an diesem Grundstiick gem. § 8 WEG in
® Miteigentumsanteile in der Weise, daB mit jedem Miteigentumsanteil das Son-
dereigentum an einer in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum) oder
an einer nicht Wohnzwecken dienenden Raumeinheit (Teileigentum) verbunden
ist.

Die Aufteilung in Wohnungs-~ und Teileigentume erfolgt wie nachstehend:

‘ 1. Miteigentumsanteil von 15/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Nx. 1

bezeichnten Wohnung im EG

mit 2 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur

Abstellraum, Garderobe, Loggla

sowie dem mit Nr. 1 bezeichnten Kellerraum

2. Miteigentumsanteil von 11/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 2
bezeichnten Wohnung im EG
mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC,
Abstellraum, Gardercbe, Loggia
sowie dem mit Nr. 2 bezeichnten Kellerraum

3. Miteigentumsanteil von 19/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 3
bezeichnten Wohnung im EG
mit 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur, Diele,
Abstellraum, Loggia
sowie dem mit Nr. 3 bezeichnten Kellerraum

4, Miteigentumsanteil ven 16/1.000
(J§:> verbunden mit dem Sondereigentum an der im
’ Aufteilungsplan mit Nr. &
bezeichnten Wohnung im EG
mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,
Abstellraum, Loggia
sowie dem mit Nr. 4 bezeichnten Kellerraum

5. Miteigentumsanteil von 15/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 5
bezeichnten Wohnung im 1.0G
mit 2 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur,
Abstellraum, Garderobe, Loggia
sowie dem mit Nr. 5 bezeichnten Kellerraum

6. Miteigentumsanteil von 11/1.000
verbunden mit dem Sondere1gentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. &
bezeichnten Wohnung im 1.0G
mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC,
Abstellraum, Garderobe, Loggia
sowie dem mit Nr. 6 bezeichnten Kellerraum



10.

11.

12.

13.

-4 -

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplac mit Nr., 7

bezeichnten Wohnung im 1.0

mit 3 Zimmer, Kiche, Bad, ¥WC, Flur, Diele,
Abstellraum, Loggia.

sowie dem mit Nr. 7 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 8

bezeichnten Wohnung im 1.06G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,
Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr. 8 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil vomn

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 8

bezeichnten Wohnung im 2.0G

mit 2 1/2 Zimmer, Kiche, Bad, WC, Flur,
Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 9 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 10

bezeichntern Wohnung im 2.0G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC,

Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 10 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Nr. 11

bezeichnten Wohnung im 2.0G

mit 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur, Diele,

Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr. 11 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 12

bezeichnten Wohnung im 2.0G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,
Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr. 12 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 13

bezeichnten Wohnung im 3.0

mit 2 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur,
Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 13 bezeichnten Kellerraum

18/1.

16/1.

15/1

11/1

19/1.

16/1

15/1.

000

000

.000

.000

0G0

.000

000



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
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Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 14

bezeichnten Wohnung im 3.0G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC,

Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 14 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Nr. 15

bezeichnten Wohnung im 3.0G

mit 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur, Diele,

Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr. 15 bezeichnten XKellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 16

bezeichnten Wohnung im 3.0G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,
Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr., 16 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 17

bezeichnten Wohnung im 4.0G

mit 2 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur,
Absteliraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 17 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 18

bezeichnten Wohnung im 4.0G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC,

Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 18 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Nr. 19

bezeichnten Wohnung im 4.0G

mit 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur, Diele,

Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr. 19 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 20

bezeichnten Wohnung im 4.0G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,
Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr. 20 bezeichnten Kellerraum

11/1.

19/1.

16/1

15/1

11/1.

19/1.

16/1

000

000

.000

.000

000

000

000



21.

22.

23.

24,

25.

26.

217.
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Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 21

bezeichnten Wohnung im 5.0G

mit 2 1/2 Zimmer, Kiche, Bad, WC, Flur,
Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 21 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 22

bezeichnten Wohnung im 5.0G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC,

Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 22 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Rr. 23

bezeichnten Wohnung im 5.0G

mit 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur, Diele,

Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr. 23 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 24

bezeichnten Wohnung im 5.06

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele, ¢
Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr. 24 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 25

bezeichnten Wohnung im 6.0G

mit 2 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur,
Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 25 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 26

bezeichnten Wohnung im 6.06G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC,

Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 26 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Nr. 27

bezeichnten Wohnung im 6.0G

mit 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur, Diele,

Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr. 27 bezeichnten Kellerraum

15/1.600

11/1.000

19/1.0600

16/1.000

15/1.000

11/1.000

19/1.000



28.

25,

30.

31.

32.

33.

34.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr., 28

bezeichnten Wohnung im 6.0G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,
Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr. 28 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Scndereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 29

bezeichnten Wohnung im 7.0G

mit 2 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur,

"Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 29 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 30

bezeichnten Wohnung im 7.0G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC,

Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 30 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum zn der im
Aufteilungsplan mit Nr. 31 ‘
bezeichnten Wohnung im 7.0G

mit 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur, Diele,
Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr. 31 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 32

bezeichnten Wohnung im 7.0G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,
Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr. 32 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 33

bezeichnten Wohnung im B.0G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur,
Abstellraum, Garderobe, 2 Terrassen

sowie dem mit Nr. 33 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 34

bezeichnten Wohnung im 8.0G

mit 3 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur,
Abstellraum, Garderobe, 2 Terrassen

sowie dem mit Nr. 34 bezeichnten Kellerraum

16/1.000

15/1.000

11/1.000

19/1.000

16/1.000

18/1.000

29/1.000



35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.
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Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Fr. 25

bezeichnten Wehnung im EG

mit 3 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,
Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 35 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 36

bezeichnten Wohnung im EG

mit 2 1/2 Zimmer, Kiche, Bad, WC, Flur,
Abstellraum, Garderobe, 2 Loggien

sowie dem mit Nr. 36 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum ap der im

Aufteilungsplan mit Nr. 37

bezeichnten Wohnung im EG

mit 4 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, 2 Flure,

Abstellraum, Garderobe, 2 Loggien

sowie dem mit Nr. 37 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 38

bezeichnten Wohnung im EG

mit 1 1/2 Zimmer, Kiche, WC/DU,

Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 38 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 39

bezeichnten Wohnung im 1.06

mit 3 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,
Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 39 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 40

bezeichnten Wohnung im 1.06

mit 2 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur,
Abstellraum, Garderobe, 2 Loggien

sowie dem mit Nr. 40 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Nr. 41

bezeichnten Wohnung im 1.0G

mit 4 1/2 Zimmer, Xiiche, Bad, WC, 2 Flure,

Abstellraum, Garderobe, 2 Loggien

sowie dem mit Nr. 41 bezeichnten Kellerraum

18/1.

15/1.

24/1.

11/1

18/1

15/1.

241,

000

000

000

.000

000

000

000



42.

43.

b4,

45.

46.

47.

48.
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Miteigentumsznteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 42

bezeichnten Wohnung im 1.06

mit 1 1/2 Zimmer, XKiiche, WC/DU,

Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 42 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 43

bezeichnten Wohnung im 2.0G

mit 3 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,
Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 43 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 44

bezeichnten Wohnung im 2.0G

mit 2 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur,
Abstellraum, Garderobe, 2 Loggien

sowie dem mit Nr. 44 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Nr. 45

bezeichnten Wobhnung im 2.0G

mit 4 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, 2 Flure,

Abstellraum, Garderobe, 2 Loggien

sowie dem mit Nr. 45 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 46

bezeichnten Wohnung im 2.0G

mit 1 1/2 Zimmer, Kiiche, WC/DU,

Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 46 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 47

bezeichnten Wohnung im 3.06G

mit 3 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,
Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 47 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 48

bezeichnten Wohnung im 3.0G .

mit 2 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur,
Abstellraum, Garderobe, 2 Loggien

sowie dem mit Nr. 48 bezeichnten Kellerraum

11/1

18/1

15/1.

24/1.

11/1

18/1

15/1.

.000

.00

000

000

.000

.000

0G0



49.

50.

51.

52.

33.

54.

55.

_10-

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Nr. 48

bezeichnten Wohnung im 3.0G

mit 4 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, 2 Flure,

Abstellraum, Garderobe, 2 Loggien

sowie dem mit Nr. 49 bezeichrten Kellerraum

Miteigentumsanteil vomn

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 50

bezeichnten Wohnung im 3.0G

mit 1 1/2 Zimmer, Kiiche, WC/DU,

Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 50 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 51

bezeichnten Wohnung im 4.0G

mit 3 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,
Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 51 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr, 52

bezeichnten Wohnung im 4.0G

mit 2 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur,
Abstellraum, Garderobe, 2 Loggien

sowie dem mit Nr. 52 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Nr. 53

bezeichnten Wohnung im 4.0G

mit 4 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, 2 Flure,

Abstellraum, Garderobe, 2 Loggien

sowie dem mit Nr. 53 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentim ar der im
Aufteilungsplan mit Nr. 54

bezeichnten Wohnung im 4.0G

mit 1 1/2 Zimmer, Kiiche, WC/DU,

Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 54 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 55 .

bezeichnten Wohnung im 5.0G

mit 3 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,
Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 55 bezeichnten Kellerraum

2471

11/1.

18/1.

15/1

24/1.

11/1

18/1.

.G00

000

000

.000

000

.000

000



56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

...11_

Miteigentumsanteil von 10/1
verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Nr. 56

bezeichnten Wohnung im 5.0G

mit 1 Zimmer, Kiiche, DU/WC, Flur,

Abstellraum, Loggia

sowie dem mit Nr. 56 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von 30/1.

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Anfteilungsplan mit Nr. 57

bezeichnten Wohnung im 5.0G

mit 4 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur, Diele,
Abstellraum, Terrasse

sowie dem mit Nr. 57 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von 18/1.

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Nr. 58

bezeichnten Wohnung im 6.0G -
mit 3 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,

Abstellraum, Garderobe, Loggia

sowie dem mit Nr. 58 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von 22/1.

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Nr. 59

bezeichnten Wohnung im 6.0G

mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur, Diele,

Abstellraum, Terrasse

sowie dem mit Nr. 59 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von 24/1.

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 60

bezeichnten Wohnung im 7.0G

mit 3 1/2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele,

3 Terrassen

sowie dem mit Nr. 60 bezeichnten Kellerraum

Miteigentumsanteil von 1/1.000
verbunden mit dem Teileigentum an dem im

Aufteilungsplan mit Nr. 61 bezeichneten

Kellerraum im UntergeschoB

Miteigentumsanteil von 1/1.000
verbunden mit dem Teileigentum an dem im

Aufteilungsplan mit Nr. 62 bezeichneten

Kellerraum im Untergeschofi

Miteigentumsanteil von 1/1.000
verbunden mit dem Teileigentum an dem im

Aufteilungsplan mit Nr. 63 bezeichneten

Kellerraum im UntergeschoB

.000

0G0

000

000

000
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Die Kellereinteilung richtet sich nach den Teilungsplénen. Die Einteilung
sowie die Teilungsplidne konnen jedoch Verinderungen erfahren, wenn es aus
baulichken cder aus anderen Griinden erforderlich ist. Das Wohnungsunter-
pehmen erhflt Vollmacht, die Anderungen durchzufilhren und entsprechende Be-
richtigungen der Teilungserkldrung und der Teilungspline vorzunehmen.

Der vorstehende Absatz hat nur schuldrechtliche Bedeutung.

Die Wohnungen und die nicht Wohnzwecken dienenden Raumeinheiten sind in
sich abgeschlossen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG und im Teilungsplan mit den
entsprechenden Ziffern bezeichnet.

Aufteilungsplan und Bescheinigung der Baubehtrde gem. § 7 Abs. 4 WEG
werden dieser Urkunde als Anlagen beigefiigt.

Die Bietigheimer Wohnbau GmbH erhdlt Vollmacht

a) mehrere Wohnungen zu einer Wohnung unter der kleinsten Wohnungsnummer
zusammenzufassen und ggf. Teile des Flurs in die Wohanng einzubeziehen
und in das Sondereigentum zu stellen

b) bauliche MaBnahmen jeder Art vorzunehmen, soweit die Wohnungen oder
nicht Wohnzwecken dienende RZume sich moch im Eigentum des Wohnungsun-
ternehmens befinden : :

sowie entsprechende Berichtigungen der Teilungspline und der Teilungser-
kldrung vorzunehmen, sowie Sondereigentum in Alleinbenutzungsrecht umzu-
schreiben oder umgekehrt.

Die vorstehende Vollmacht ist nicht dinglicher Inhalt der Teilungserkldrung.

§ 4
BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

(1) Wohnungseigentum im Sinne dieser Teilungserkldrung ist das Sondereigen-
g
tum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehdrt.

(2) Teileigentum im Sinne dieser Teilungserkldrung ist das Sondereigentum
an nicht Wohnzwecken dienenden Raumeinheiten des Gebdudes in Verbindung
mit dem Miteigentumsanteil, zu dem es gehdrt.

(3) Gemeinschaftseigentum im Sinne dieser Teilungserklirung sind das Grund-
stiick sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen des GebZudes, die nicht
im Sondereigentum stehen, oder fiir die in § 3 dieser Teilungserkldrung
nicht ausschlieBlich Nutzungsrechte einzelner Miteigentiimer begriindet
wurden.

§ 5
INHALT des SONDEREIGENTUMS

Gegenstand des Sondereigentums sind die in § 3 dieser Teilungserkldrung
bezeichneten Riume sowie die zu diesen Riumen gehdrenden Bestandteile des
Gebiudes, die verindert, beseitigt oder eingefiigt werden kdnnen, ohne daB
dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhen-
des Recht eines anderen Wohnungseigentiimers iiber das nach § 14 WEG zulas-
sige Ma8 hinaus beeintrichtigt wird. In Ergdnzung dieser Bestimmung wird
festgelegt, daB zum Sondereigentum gehoren:
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a) Der Estrich, der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum
stebhenden Riume
b) Die nichttragenden Zwischenwinde icnerhalb der Wohnung

¢) Der Wandputz und die Wandverkleidung simtlicher zum Sondereigentum ge=
hérenden Riume, auch soweit die nutztragenden Wdnde als solche nicht zum
Sondereigentum gehdren.

d) Die Tiiren und Tiirrahmen der im Sondereigentum stehenden RZume.

e) Simtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Rdume befindlichen
Einrichtungen, Anlagen und Ausstattungsgegeunst&nde.

f) Die Versorgungsleitungen fiir Warmwasser und Kaltwasser bis zur AnschluB-
stelle an die gemeinsame Fall- bzw. Steigleitung

g) Die Entwdsserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die gemeinsame
Fall- bzw. Steigleitung

h) Die Vor- und Riicklaufleitungen und die HeizkGrper der Zentralheizung
von der AnschluBstelle an die gemeinsame Steig- und Falleitung an.

i) Die Leitungen fiir die Zufuhr elektrischer Energie ab dem AnschluB am
Stromzihler bis zur Endverbrauchsstelle einschlieBlich.

j) Der Plattenbelag der Loggia/der Terrasse.
k) Der Innenanstrich der Loggia-/Terrassenbriistung.

1) Der Innenanstrich der Fensterrahmen und der Glaselemente.

§ 6
GEMEINSCHAFTSEIGENTUM und BAULICHE VERANDERUNGEN

(1) Zum Gemeinschaftseigentum gehdren die Riume und Gebiudeteile, die nicht
nach den §§ 3 + 5 zum Sondereigentum erklirt sind, sowie das Grundstiick
selbst. Zum gemeinschaftlichen Eigentum geh®ren auch die durch den Ver- .
walter bewirtschafteten Gelder der Eigentiimergemeinschaft.

(2)a) Den Eigentiimern der Terrassenwohnungen Nr. 33, 34 und Nr. 60 im Terras-
sengeschoB ist es gestattet, sich in ihren Wohnungen einen offenen
Kamin einbauen zu lassen, auch wenn durch diesen Einbau Gemeinschafts-
eigentum tangiert und die duBere Gestalt des Gebdudes verandert wird.

b) Den Eigentiimern der Wohnungen Nr. 33, 34, 57, 59 und 60 im Terrassen-
geschoB ist es gestattet, sich auf ihre Terrasse eine Pergola errich-
ten zu lassen, auch wenn dadurch Gemeinschaftseigentum tangiert und die
duBere Gestalt des Gebiudes verindert wfird.

Fiir alle Schiden, die durch die Pergola und/oder den Einbau des offemnen
Kamins oder durch den Betrieb des offenen Kamins am Gemeinschafts- oder
Sondereingentum eines anderen Miteigentiimers entstehen, haftet der Eigen-
tiimer in vollem Umfang. Die Kosten fiir die Instandsetzung und Instandhal-
tung sowie die Reinigung des Kamins sind vom jeweiligen Eigentiimer allein
zZu Lragen.

Der Einbau eines offenen Kamins und/oder die Einricbtung einer Pergola be-
darf der Zustimmung des Verwalters und darf nur von Fachfirmen vorgenommen
werden. Die 5ffentlich - rechtlichen Genehmigungen fiir die Pergola und/oder
offenen Kamin sind dem Verwalter vor Ausfiihrung der Arbeiten vorzulegen.
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Balkone und Balkonverkleidungen oder - trennwinde, diirfen nur gleich-
artig gestaltet oder veridndert werden. Dies gilt auch fiir Markisen, die
eingercllt werden kénnen. Die Art von Balkonverkleidungen, - trennwénden
und Markisen wird vom Wohnungsunternehmen verbindlich festgelegt. Ge-
schieht dies nicht vor Ubergabe der Wohnungen, so ist bei Bedarf bei einer
Wohnungseigentiimerversammlung ein MehrheitsbeschluB herbeizufilhren.

Die Eigentiimer kdnnen sich Wohnungseingangstiiren nebst dazugehSrigen Tir-
rahmen mit beliebigen Furnieren in Holzmaserung einbauen lassen. Die In-
standhaltung obliegt fiir die Wohnungseingangstiir nebst Turrahmen dem je-
weiligen Wohnungseigentiimer.

§ 7
VERHALTNIS der EIGENTUMER UNTEREINANDER

Verhiltnis der Wohnungs- und Teileigentiimer untereinander bestimmt sich

nach den Vorschriften der §§ 10 - 29 WEG, soweit nicht im folgenden etwas
anderes bestimmt ist.

(1)

(2)

(3)

(1)
(2

Jeder Eigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Wohnungs-
bzw. Teileigentums, soweit sich nicht Beschrinkungen aus dem Gesetz
oder dieser Erklirung ergeben. Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung
der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrenden Riaume, Anlagen und Ein-
richtungen und der gemeinschaftlichen Grundstiicksflédchen.

Die Eigentumswohnungen diirfen nur zu Wohnzwecken genutzt werden. Ge-
stattet ist jedoch die Benutzung der Wohnrdume im ErdgeschoB und im
1.0G fiir Biirorfume jeder Art, wie z.B. Arzt oder Anwalt, sofern sich
hieraus nicht eine unzumutbare Beeintridchtigung der iibrigen Bewohner
der Wohnanlage ergibt. Eine solche Nutzung der Riume bedarf der Zu-
stimmung des Verwalters. Die Zustimmung kann von der Erfiillung von Auf-
lagen abhingig gemacht werden; sie kann nur aus wichtigem Grunde ver-
weigert werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die Ausii-
bung des Berufes oder Gewerbes eine unzumutbare Beeintrdchtigung ande-
rer Wohnungseigentiimer oder Hausbewohner befiirchten 1aBt, oder wenn sie
den Charakter des Hauses verindert. Notwendige Sffentlich - rechtliche
Genehmigungen sind vom Eigentiimer einzuholen.

Durch die im Sondereigentum stehenden Kellerriume ktnnen Ver- und Entsor-
gungsleitungen einschl. Absperrvorrichtungen fiir das Wohngebdude sowie
fiir die auf den Grundstiicken Lgb.Nr. 8470 und 8471 zu errichtenden Wohnge-
bdude jeder Art verlegt werden. Der jeweilige Eigentiimer gestattet un-
widerruflich das Betreten seines Sondereigentums bei notwendigen Re-
paraturen/Instandsetzungsarbeiten an den Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die Kellerriume Nr. 61-63 cdiirfen nicht zu Wohnzwecken genutzt
werden. § 8

(Zu § 12 WEG - VerduBerungsbeschrinkung)

Das Wohnungs- und Teileigentum kann veriuBert und vererbt werden.

Eine Zustimmung des Verwalters zur VerduBerung eines Wohnungs- oder Teil-
eigentums ist nicht erforderlich.
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(3) Jede VeriuBerung eines Wohnungs- oder Teileigentums wmul dem Verwalter durch
Ubersendung einer beglaubigten Abschrift des Ubertragungsvertrages angezeigt
werden. Der jeweilige VeriuBerer eines Wohnungs- oder Teileigentumsrechtes

! haftet den iibrigen Miteigentiimern fiir Schiden, die der Eigentiimergemein-

l schaft oder einem Miteigentiimer dadurch entstehen konnen, daB die Uber-

b tragung auf eine dritte Person dem Verwalter nicht rechtzeitig angezeigt

wurde.

Dieser Absatz hat nur schuldrechtliche Bedeutung.

§ 9
é’ VERMIETUNG

Der Wohnungs- bzw. Tellelgentumer kann die Wohnung oder das Teileigentum
ganz oder teilweise einem Dritten iiberlassen (vermieten). Der Beginn des
ersten Mietvertragsverhiltnisses sowie jeder Mieterwechsel oder Verinderun-
gen in der Personenzahl sind dem Verwalter unter Angabe von Namen des Mie-
ters, der Personenzahl und dem Beginn des Mietvertrages anzuzeigen.

§ 10

(Zu § 14 WEG -~ Pflichten des Wohnungseigentiimers)

(1) Jeder Eigentiimer ist berechtigt und verpflichtet, auch hinsichtlich
der innerhalb seines Sondereigentums befindlichen gemeinschaft]lichen
Teile und Anlagen (z.B. im gemeimschaftlichen Eigentum stehende Lei-
tungen) alles zu tun, um Schiden am gemeinschaftlichen Eigentum als
auch an fremdem Sondereigentum zu verhindern.

(2) 8§ 14 Ziff. & WEG gilt entsprechend, soweit dies zur Instandhaltung und
Instandsetzung f remden S onde r eigentums erforderlich ist.

(3) Der Verwalter ist berechtigt, jeden Eigentiimer zur ordnungsgemiBen In-
standhaltung seines Sonderelgentums anzuhalten. Der Verwalter kann
@3’ nach vorheriger Anmeldung zwei Mal jihrlich zu angemessener Tageszeit,
W bei Gefahr jederzeit, auch Sondereigentum zur Uberpriifung betreten.
Dabei festgestellte Mingel, die das Sondereigentum Dritter oder ge-
meinschaftliches Eigentum beeintr3chtigen oder beeintrdchtigen kénnten,
hat der Eigentiimer innerhalb einer ihm vom Verwalter gesetzten ange-
messenen Frist zu beseitigen.

{(4) Jeder Eigéntﬁmer ist verpflichtet, dem Verwalter Schiden des gemein-
schaftlichen Eigentums unverziiglich anzuzeigen. Das gleiche gilt fir
Schiden, seines Sondereigentums, die dem gemeinschaftlichen Eigentum
oder dem Sondereigentum Dritter Nachteile bringen konnten.

§ 11

(Zu § 16 WEG - Nutzungen, Lasten, Kosten)

(1) An Einrichtungen zur Ermittlung von Kosten sind folgende Anlagen vorhanden:



a)

b)

d)

- 16 -

Fir jede Wohnurg icst ein StrcocmziZhler im UntergescheB des Gebiudes in-
stalliert.

Fiir den Frischwasserverbrauch befindet sich die Ubergabestation fiir
simtliche Bauobjekte auf Flst. 8470, 8471 und 8474 in eimem Wasseriiber-
gaberaum im GebZude zuf Flst. 8471. Von dert aus wird jedes Einzel-
bauvobjekt mit Frischwasser versorgt. Der Frischwasserverbrauch fiir das
gesamte Bauobjekt-auf Flst. 8474 wird liber einen Z3ihler gemessen. Eine
Einzelmessung des Verbravchs in jeder Wohnung findet nicht statt.

Fiir die Fernheizung ist eine Ubergabestation von den Stadtwerken her

im Bauobjekt auf Flst. 8470 vorhanden. Von dieser ibergabestation wer-
den die einzelnen Bauobjekte auf Flst. 8470, 8471 und 8474 mit Warmwasser
fiir Heizzwecke und als Brauchwasser versorgt. Fiir simtliche Wohnungen

im Bauobjekt Flst 8474 wird der Heizwasser-~ und Brauchwasserverbrauch ins-
gesamt durch ZZhler ermittelt. EinzelzZhler fiir den Warmwasserverbrauch
in der Wohnung bzw. MeB8gerit fiir den Heizungsverbrauch in den Wohnungen
sind vorhanden.
Im Gebdude auf Flst. 8474 ist ein Gemeinschaftsstromzidhler eingebaut
fiir die Aufen~ und Treppenhausbeleuchtung, ebenso fiir die beiden Auf-
ziige im GebZude.

(2) Fiir die Verteilung der Lasten und Kosten im Geb3ude wird folgendes‘fest- -
gesetzt:

a)

b)

Die Kosten der Verwaltung, ebenso die Kosten der Antennenanlage (Ver-
waltung und Wartung) werden auf die Wohnungseigentumsrechte Nr. 1 bis
60 zu gleichen Teilen umgelegt. Verwaltungsksoten bzw. Kostem fiir die
Antennenanlage werden von den Teileigentumsrechten Nr. 61 bis 63 nicht
erhoben.

Der Kaltwasserverbrauch wird bereschnet nach der Zahl der Be-
wohner der einzelnen Wohnungen. Fiir die Berechnung ist die Belegung der
einzelnen Wohnungen am 01. Januar jeden Jahres mafgebend. Bei Eigen-
tiipar oder Mieterwechsel ist die Belegung unmittelbar nach dem Einzug
maBgebend bis zum nichsten Berechnungsstichtag (01. Januar des ndchsten

Jahres).

d)

-

Die Kosten der Miillabfuhr werden nach der Zahl der Bewohner
herschnet. Diese Gebilhren werden direkt vom Landkreis
Ludwigsburg beim Verwalter eingezogen.

Die Kosten des Warmwasserverbrauchs und der Heizkosten
werden verteilt zu 60% nach dem ermittelten Verbrauchs-
ergebnis und zu 40% nach der Wohnfldche (beheizbare
Wohnfliche)

Alle iibrigen Lasten und Kosten (z.B. Hausmeisterbetreuung, Reparaturen,
Gemeinschaftstrom, Versicherungen, Steuern, Instand-~

haltung und Instandsetzung des gemeinschaftslichen Eigentums,‘StEaBen-
reinigung usw.) werden nach dem Verhiltnis der Wohn- bzw. Nutzflidchen
umgelegt,  soweit oben litt. a) bis ¢) nicht gesonderte Veranlagung
erfolgt oder bestimmte Kosten aufgrund von MeBeinrichtungen (z.B. Strom-

.kosten) getrennt festgehalten werden kdnnen.

Bei den Wohnungseigentnmsrechten Nr. 1 bis 60 gilt dabei die Wohn-.
fliche laut der Berechnungen zum genehmigten Baugesuch. Bei den Teil-
eigentumsrechten Nr. 61 bis 63 werden 25 % der Nutzfliche berechnet.
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£) Die Bestimmungen lit. a) bis €) sowie alle Verteilerschliissel des
§ 16 WEG konnen mit Stimmenmehrheit der stimmberechtigten Elgentumer
- geZndert werden.

(3) Jeder Eigentiimer hat die im Bereich seines Sondereigentums befindlichen
Fenster und Glaselemente, sowie die AuBentiiren im Bereich der Terrassen
und Loggien, sowie die Wohnungseingangstiiren auf eigene Kosten zu unter-.
halten und instandzusetzen.

(4) Zur Aufbringung der Instandhaltungsriicklage und zur Bestreitung der lauf-
fenden Kosten und Lasten, wie z.B. der Kosten der Heizung, Wasserverbrauch,
Verwaltung der gEEElnSChaftllChEﬂ Steuern und Abgaben, Versicherungspri-
mien, Reinigung usw. ist ven allen Eigentiimern an den Verwalter ein mo-
natlicher Beitrag (Wohngeld) zu entrichten.

Das Wohngeld ist monatlich im voraus, spdtestens bis zu 05. jeden Momats
kostenfrei an den Verwalter zu zahlen. Riickstdndige Beitriage sind mit
dem von &ffentlichen Sparkassen fiir Kontokorrentkrediten iiblichen Zins-
satz zu verzinsen., F#llige Wohngelder samt Zinsen konnnen vom Verwalter
nach Mahnung beigetrieben werdesn.

Sonderrechtsnachfolger haften fiir riickstindige Wohngeldbetrdge und son-
stige die Gemeinschaft berithrende Verbindlichkeiten des VerduBerers als
Gesamtschuldner. Das gleiche gilt fiir mehrere an einem Raumeigentum Be-
rechtigte.

(5) Die Eigentiimer kdnnen mit Stimmenmehrheit beschlieBen, siumige Eigentii-
mer lingstens bis zu vElligen Bezahlung der Riickstdnde von der Benut-
zung gemeinschaftlicher Dienste auszuschlieBen, auch Versorgungsleitun-
gen sperren zu lassen, sowie dies gesetzlich oder satzungsméBig zulds-
sig ist. Zur Durchfilhrung der Beschliisse ist der Verwalter ermichtigt.

(6) Bemiitzt ein Eigentiimer sein Sondereigentum oder die gemeinschaftlichen
Einrichtungen nicht, so kann er daraus keinen Anspruch auf Befreiung
hinsichtlich eines entsprechenden Teiles des Lasten- und Kostembeitra-
ges ableiten. Werden Lasten oder Kosten nacn Grund- und Leistungsbei-
trigen erhoben, so kann der betreffende Eigentiimer Befreiung vom Lei-
stungs-, nicht aber vom Grundbeitrag verlangen.

(7) Die Eigentiimer des gesamten Bauobjekts kdnnen mit Stimmenmehrheit be-
schlieBen, da8 die duBeren Rahmen von Fenstern und von Glaselementen im
Bereich der Hausfassade im GesamtgebZude neu zu streichen sind. In die-
sem Fall erfolgt dann die Kostenumlage gemiB vorgenannter Ziffer 2 e)
ohne Riicksicht darauf, daB die AuBenfenster und Glaselemente von den
Wohnungseigentiimern zu unterhalten sind.

§ 12

(Zu § 18 WEG - Entziehung des Wohnungseigentums)

(1) AuBler den in § 18 WEG enthaltenen Griinden kann die Verauﬁerung des Ei-
gentums verlangt werden,
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a) wenn in dem betreffenden Raumeigentum ohne die erforderliche Ein-
willigung des Verwzlters bauliche VerZnderungen vorgenommen oder
trotz schriftlicher Aufforderung des Verwalters rechtswidrig vorge-
nommene Verinderungen nicht fristgerecht beseitigt werden;

b) wenn ein Eigentiimer oder eine Person, fiir die er haftet, trotz
schriftlicher Abmahnung durch den Verwalter

aa) andere Hausbewohner, den Verwalter oder dessen Beauftragte er-
heblich beldstigt;

bb) durch Vernachlissigung der gebotenen Sorgfalt, durch unangemes-
senen Gebrauch oder in anderer Weise das gemeinschaftliche Ei-
gentum erheblich gefdhrdet.

Ist in diesen F#llen ein einmaliger VerstoB so schwer, daf den ande-
ren Eigentiimern die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zuzumuten ist,
so ist eine Abmahnung nicht erforderlich.

¢) wenn ein Eigentiimer trotz schriftlicher Androhung der Entziehung des
Eigentums mit der Erfiillung seiner Lasten- und Kostenbeitrdge in der
Hohe von mehr als zwei Monatspauschalen im Riickstand ist.

(2) Die "Entziehung" aufgrund von § 18 Abs. 1 WEG oder aus einem der Griinde
in Ziff. 1 setzt Verschulden nicht voraus.

(3) Entsteht ein Entziehungsgrund nur in der Person eines von mehreren Ei-
gentiimern, so miissen alle Miteigentiimer diesen Grund gegen sich gelten
lassen.

(4) Abweichend von § 24 Abs. 2 WEG ist jeder Eigentiimer berechtigt, die Be-
schluBfassung der Versammlung iiber die Entziehung des Eigentums zu ver-
langen. Dem Verlangen eines einzelnen Eigentiimers braucht bei offenkun-
digem MiBbrauch nicht stattgegeben zu werden. Dem betroffenen Eigen-
tilmer ist vor der BeschluBfassung die Mtglichkeit zu geben, zu dem Ver-
duBerungsverlangen Stellung zu nehmen.

(5) Die Eigentiimer beschlieBen mit Stimmenmehrheit. Im iibrigen gelten an-
stelle des § 18 Abs. 3 WEG die Bestimmungen des § 17 dieser Erklarung.

(6) Der BeschluB iiber das VerduBerungsverlangen ist dem betroffepen Eigen-
tiimer unverziiglich durch eingeschriebenen Brief mitzuteilen, verbunden
mit der Aufforderung, zur Vermeidung der Klageerhebung

a) innerhalb von 2 Monaten sein Raumeigentum zu verduBern;

b) innerhalb der bezeichneten Frist sein Sondereigentum und das von ihm
beniitzte gemeinschaftliche Eigentum zu raumen.

(7) Die Entziehungsklage ist von den Eigentiimern, die fiir den Beschlu8 ge-
stimmt haben, zu erheben. Sie k&nnen einen Miteigentiimer oder den Ver-
walter hierzu ermdchtigen.
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§ 13

(Zu § 21 WEG - Verwaltung durch Wohnungseigentiimer)

a) § 21 Abs. 2 WEG ist verpflichtend, soweit der Verwalter die erfor-
derlichen Schritte nicht sofort unternimmt und entsprechend anzuwen-
den zum Schutze Dritter (einschl. anderer Eigentiimer),

b) § 21 Abs. 2 WEG in der Fassung vorstehender Ziff. la) gilt ent-

. spreckend fiir Sondereigentum, sofern von diesenm unmittelbar Gefahr
droht und sein Eigentiimer die erforderlichen MaBnahmen nicht umgehend
veranlaBt.

Die Eigentiimer beschlieBen mit Stimmenmehrheit insbesondere iber:

a) Die Nutzung und den Gebrauch der gemeinschaftlichen Rdume und Anla-
gen (z.B. Waschkiichen, Trockenrdume) ggf. die Uberlassung zur Nut-
zung an einzelne Bewohner, eine Gruppe von Bewohnern oder an Dritte;

b) den Verwaltervertrag;

¢) die Anstellung, Entlohnung, Abberufung usw. eines Hausmeisters oder
sonstiger Kridfte;

d) die Sorgfaltspflichten der Hausbewohner, z.B. im Hinblick auf das
SchlieBen von Fenstern und Tiiren bei Frost, auf die Beniitzung von
Aufziigen, ausreichende Beheizung und Beliiftung, die Streupflicht,
das Abstellen von Kinderwagen und Fahrridern, die Behandlung der Ab-
fille usw.;

e) die hiusliche Ruhe, Sperrfristen fiir Lirm und Gerdusch, evtl. Ein-
schrinkungen des Gebrauchs von Radios, Fernsehen, Musikinstrumenten
(z.B. auf gewisse Stunden oder Tageszeiten};

f) die Reinhaltungs- und Reinigungspflichten;
g) die Zulassung oder das Verbot der Tierhaltung.

Solange und soweit die Eigentiimer iiber Buchst. a), ¢) bis g) nicht be-
schlieBen, kann der Verwalter entsprechende Ordnungen erlassen.

(Zu § 21 Abs. 5 Ziff. 3 WEG):

Die Eigentiimer sind verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum und das
Sondereigentum mindestens zum Verkehrswert gegen Brand-, Sturm- und Elemen-
tarschiden zu versichern. AuBerdem ist eine Versicherung gegen die Inan-
spruchnabme aus der gesetzlichen Haftpflicht als Grund- und Gebdudebesitzer
abzuschlieBen. Uber den AbschluB weiterer Versicherungen des gemeinschaft-
lichen Eigentums beschlieBen die Eigentiimer mit Stimmenmehrheit.

Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instandhaltungsriick-
lage fiir das gemeinschaftliche Eigentum von mindestens DM 4,-- pro qm
Wohnfliche pro Jahr verpflichtet. Die Wohnfliche berechnet sich nach
der Wohnflichenberechnung zum genehmigten Baugesuch. Die Flidche der
Teileigentumsrechte Nr. 61 bis 63 wird dabei mit einem Viertel der
Nutzfliche angenommen.



(5)
¢
(1)
€
(2)
3

_'_)_0_
Dieser Satz kann mit Stimmenmehrheit der Eigentiimer verdndert werden.

In gleicher Weise kdnnen dariiber hinaus die Eigentiimer iiber die Bildung
einer freien oder abgesonderten Riicklage und iiber deren Verwendung be-
schlieBen. Am Ende eines Wirtschaftsjahres nicht verbrauchte Riicklagen
sind anzulegen.

Mit dem Eigentum an einem Wohnungs- oder Teileigentumsrecht geht auch
der Anteil des seitherigen Eigentiimers an der Instandhaltungsriicklage
auf den neuen Eigentiimer iber.

Die Duldungspflicht i.S.d. § 21 Abs. 5 Ziff. 6 WEG gilt auch hin-

sichtlich des Sondereigentums, soweit dies zur Herstellung der ge-
nannten Anlagen unumginglich ist. § 21 Abs. 6 WEG gilt entsprechend.

§ 14

(Zﬁ § 22 WEG - Besondere Aufwendungen, Wiederaufbau)

Bauliche Verinderungen und Aufwendungen, die iiber die ordnungsgemdBe
Instandhaltung oder Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums
hinausgehen, aber zur Erhaltung seines Wertes und seinmer Wirtschaft-
lichkeit nach den Grundsitzen ordnungsgemiBer Bewirtschaftung erfor-
derlich sind, k&nnen von der Mehrheit der stimmberechtigten Eigentiimer
beschlossen werden. Diese Mehrheit beschlieBt auch iiber das Anbringen
von Schildern, Reklamen, Zigarettenautomaten u.a.. Dariiber hinausge-
hend kbnnen bauliche Verinderungen und Aufwendungen beziiglich gemein-
schaftlichen Eigentums mit einer Mehrheit von drei Vierteln der stimm-
berechtigten Eigentiimer beschlossen werden. Dies gilt jedoch nur fir
"niitzliche" MaBnahmen, insbesondere solche, die eine Verbesserung, be-
queme Nutzung, einen h&heren Ertrag der gemeinschaftlichen Sache nicht
nur fiir einzelne Bewohner zum Ziele haben. Niitzliche MaBnahmen sind
z.B. die Erstellung von Garagen auf gemeinschaftlichen Abstellplitzen,
Anlegung eines Wagenwasch- oder Trockenplatzes an geeigneter Stelle,
Olanstrich statt Leimfarbe usw. MaBnahmen hinsichtlich der Gartenanla-
gen und Spielplitze gelten als "niitzliche", soweit sie nicht deren Be-
stimmungszweck dndern oder in die Rechte Einzelner eingreifen.

Bei allen diesen MaBnahmen ist jedoch die einheitliche Gestaltung und
Astethik des Grundstiicks zu wahrem.

Einstimmigkeit aller Eigentiimer ist immer erforderlich fiir Aufstockun-
gen aller Art sowie bei Um~, An- oder Neubauten fiir gewerbliche Zwecke.

Entstehen bei der Durchfithrung von MaBnahmen nach Ziff. 1 Schidden an
Sondereigentum, so sind diese auf Kosten der Gemeinschaft zu beseiti-
gen.

a) Die Eigentiimer sind bei ganzer oder teilweise Zerstdrung der Hauser
untereinander zum Wiederaufbau verpflichtet, wenn die Kosten des
Wiederaufbaus durch Versicherung oder durch Entschiddigungszahlung
Dritter voll gedeckt sind.
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b) Die Eigentiimer beschliefen mit Stimmenmehrheit @iber den Wiederauf-
bavu, und zwar ohne Riicksicht auf den Zerstdrumgsgrad, wenn die Ko-
sten des Wiederaufbzus zu mindestens 75 % durch Versicherung oder
Entschiddigungszahlung Dritter gedeckt sind.

Die ungedeckten Kosten sind nur von den Eigentiimern des betreffep-
den Hauses im Verhdltnis ihrer Miteigentumsanteile zu tragen.
Ungedeckte Aufbaukosten somstigen gemeinschaftlichen Eigentums
aller Eigentiimer sind jedoch von diesen im Verhiltpis ibrer Mitei-
gentumsanteile zu bezahlen.

§ 15

(Zu § 23 WEG - Wohnungseigentiimerversammlung)

Die Frist des § 23 Abs. 4 Satz 2 WEG betrigt in Abinderung des Geset-
Zes 2z we i Monate.

Schriftliche Beschliisse kénnen abweichend von § 23 Abs. 3 WEG vom Ver~
walter veranlaBt und mit Stimmenmehrheit der abgegebenen Stimmen ge-
faBt werden, wenn mindestens die Hilfte aller Stimmen an der Abstim-
mung beteiligt ist. Der Wortlaut des vorgesehenen Beschlusses ist al-
len Eigentiimern mit einer kurzen Begriindung schriftlich zu iibermitteln.
Die Stimmabgabe ist auf einen kalenderm#Big festzusetzenden, minde-
stens 10 Tage nach Absendung des Entwurfes fallenden Tag, zu befristen.
Der Verwalter ist ermdchtigt, die Abstimmungserklirungen entgegenzu-
nehmen, die nach dem Gesetz oder dieser Erklirung mit Stimmeamehrheit
gefaBt werden k&nnen und soll nur in solchen Fillen angewendet werden,
in denen wegen der geringen Bedeutung der Angelegenheit die Einberu-
fung einer Eigentiimerversammlung als unzweckmiBig erscheint, ein Auf-
schub bis zur nichsten ordentlichen Eigentiimerversammlung aber nicht
vertretbar ist.

§ 16

(Zu_§ 24 WEG - Einberufung, Vorsitz, Niederschrift)

Verlangt eine Gruppe von Eigentiimern, die mehr als ein Viertel der Mit~
eigentumsanteile reprisentiert, entsprechend § 24 Abs. 2 WEG die
Einberufung einer Eigentiimerversammlung und wird die Versammlung nicht
so rechtzeitig einberufen, daB sie innerhalb von 4 Wochen seit dem
Eingang des Begehrens beim Verwalter stattfinden kann, oder ist ein
Verwalter nicht vorhanden, so kénnen die Antragsteller die Versamm-~
lung selbst einberufen.

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, in dringenden Fdllen
auBerordentliche Eigentiimerversammlungen einzuberufen, insbesondere
dann, wenn er glaubt, fiir Entscheidungen die Verantwortung allein
nicht iibernehmen zu kénnen.

Die Mehrheit der stimmberechtigten Eigentiimer kann beschlieBen, daB
die Niederschriften der in den Versammlungen gefaBten Beschliisse ge-
richtlich oder notariell zu beurkunden sind.
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Der Verwalter hat gefaBte Beschliisse und ergangene richterliche Ent-
scheidungen den Eigentiimern unverziiglich schriftlich bekanntzugeben.

§ 17

(Zu § 25 WEG - MehrheitbeschluB)

Die Stimmrechtsausiibung durch Vertreter ist zuldssig.

Sie kann jedoch durch MehrheitsbeschluB fiir kiinftige Versammlungen
ausgeschlossen, eingeschrinkt oder an Bedingungen geknipft werden. Dem
Vertreter ist eine schriftliche Vollmacht zu erteilen. Sie ist der
Versammlungsniederschrift beizufiigen.

(Zv § 25 Abs. 2 WEG): .
a) Jeder Eigentiimer hat nur eine Stimme in der Eigentiimerversammlung.

b) Steht ein Raumeigentum mehreren gemeinschaftlich zu, so konnen sie
das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben. Kommt eine Einigung unter
den Mitberechtigten nicht zustande, so ist Stimmenthaltung anzuneh-
men. Sind Mitberechtigte nicht anwesen und auch nicht nach Ziff. 1
vertreten, wird deren Stimmrecht durch den oder die anwesenden Mit-
berechtigten mit ausgeiibt.

(Zu § 25 Abs. 3 WEG):

Die Versammlung ist beschluBfihig, wenn die erschienenen und vertrete-
nen stimmberechtigten Eigentiimer mehr als die Hdlfte der Miteigentums-
anteile, berechnet nach der im Grundbuch eingetragenen GroBe der An-
teile, vertreten.

Jeder Teilnehmer bat sich auf Verlangen des Verwalters in eipe Anwe-
senheitsliste einzutragen und zur Person auszuweisen.

(Zu § 25 Abs. 4 WEG):

Mit der Einladung zu einer ordentlichen Versammlung kann zugleich fiir
den Fall des § 25 Abs. 4 WEG zu einer auBerordentlichen Versammlung
eingeladen werden. Zwischen beiden Versammlungen muB ein Zeitraum von
mindestens einer halben Stunde liegen. In der Ladung fiir die auBer-
ordentliche Versammlung ist darauf hinzuweisen, daB es sich um zwei
Versammlungen mit der gleichen Tagesordnung handelt und daB diese ohne
Riicksicht auf die Zahl der anwesenden Stimmberechtigten beschlufifdhig
ist.

a) Soweit nach dem Wohnungseigentumsgesetz (z.B. in § 26 Abs. 1 WEG)
oder nach dieser Teilungserklirung die Eigentiimer durch
Stimmenmehrheit beschlieBen (MehrheitsbeschluB), erfolgt dies durch
einfache Stimmenmehrheit der anwesenden und vertretenen Miteigentii-
mer.

b) Soweit im Gesetz oder in dieser Erkldrung die Begriffe "stimmbe-
rechtigte Wohnungseigentiimer" oder "stimmberechtigte Eigentiimer"
verwendet sind, umfassen diese alle Eigentiimer des Gesamtgrund-
stiicks (oder in Fillen des § 17 Ziff. 6 nur dieses Hauses), die
nicht nach § 25 Abs. 5 WEG oder sonstigen Vorschriften von der be-
treffenden Abstimmung ausgeschlossen sind.
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(6) Soweit nur die Eigentiimer und Bewchner e i n e s Hauses betroffen
sind und in dieser Erklarung nichts anderes bestimmt ist, haben nur
die Eigentiimer dieses Hauses Stimmrecht.

Die Vorschriften der §§ 23 bis 25 WEG in der Fassung dieser Teilungs-
erklirung gelten entsprechend.

(7) Ist an einem Wohnungseigentum ein NieBbrauch bestellt, so steht das
Stimmrecht Eigentiimer und NieBbraucher gemeinsam 2zu. Ziff. 2b gilt
entsprechend.

(8) Eigentiimer, die sich der Stimme enthalten, bleiben auBer Betracht. Bei
Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

§ 18

-(Zu § 26 WEG - Bestellung des Verwalters)

(1) Zum ersten Verwalter wird gem. § 26 WEG die Fa. Bietigheimer Wohnbau
GmbH in Bietigheim-Bissingen bestellt. Die Rechte und Pflichten des
Verwalters ergeben sich, soweit in dieser Teilungserkldrung oder in
einem abgeschlossenen Verwaltervertrag nichts anderes bestimmt ist,
aus den §§ 20 bis 26 WEG. Dem Verwalter kdénnen durch BeschluB dex
Wohnungseigentiimer weitere Aufgaben und Befugnisse zugeweisen werden.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer hat im Fall der ganzen oder teilweisen Ver-
duBerung seines Wohnungseigentums seinen Rechtsnachfolger zum Eintritt
in den mit dem jeweiligen Verwalter abgeschlossenen Verwaltervertrag zu
verpflichten.

(3) Die erstmalige Bestellung der Bietigheimer Wohnbau GmbH als Verwalters
erfolgt fiir einen Zeitraum von 5 Jahren gerechnet ab Bezugsfertigkeit der
ersten Wohnung im Bauobjekt. Die Bestellung des Verwalters kann jeweils
durch Beschluf der Eigentiimerversammlung um einen Zeitraum bis zu 5 Jah-
ren verlingert werden. Der entsprechende Beschluf kann frilhestens 1 Jahr
vor Ablauf der Bestellungszeit gefaBt werden.

Diese Bestimmung hat pur schuldrechtliche Bedeutuag, ebenso Absatz 1,
Satz 1 und Absatz 2. :

§ 19

(Zu § 27 WEG - Aufgaben und Befugnisse des Verwalters)

(1) Der Verwalter kann etwaige Nutzungen und Friichte des gemeinschaft-
lichen Eigentums einziehen und verwalten.

(2) Er ist auch berechtigt und verpflichtet, bei Streitigkeiten von Eigen-
timern untereinander zu vermitteln. In besonderen, dafiir geeigneten
Fillen, kann fiir die Vermittlertdtigkeit auch die Eigentiimerversamm=-
lung herangezogen werden, die eigens zu diesem Zweck einberufen werden
kann.

(3) Es geniigt, wenn die mach § 27 Abs. 5 WEG auszustellende Vollmacht von
d e n Eigentiimern unterzeichnet wird, die den Verwalter (beispiels-
weise mach § 26 Abs. 1 WEG) bestellt haben.
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(4) Dem Verwalter kdnnen im Rahmen des Gesetzes und dieser Teilungserkla-

rung durch MehrheitsbeschluB weitere Aufgaben zugewiesen und Befugnis-
se gegeben werden.

§ 20

(Zu § 28 WEG - Wirtschaftsplan, Rechnungslegung}

(1) Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

(2) Die Abrechnung (§ 28 Abs. 3 WEG) ist unverziiglich, spiatestens inner-
halb von drei Menaten nach Ablauf des Wirtschaftsjahres vorzulegen.
Die Eigentiimer k&nnen mit Stimmenmehrheit verlangen, daB der Jahres-
abschluB auf ihre Kosten durch einen ordentlichen Buch- oder Wirt-
schaftspriifer gepriift und mit dem Unbedenklichkeitsvermerk versehen
wird. Dieser Absatz hat nur schuldrechtliche Bedeutung.

(3) Die Eigentiimer (aufgrund MehrheitsbeschluB) und der Verwaltungsbeirat
haben das Recht, vom Verwalter jederzeit Auskunft zu verlangen. § 666
BGB gilt entsprechend.
§ 21

(2u § 29 WEG - Verwaltungsbeirat)

(1) Die Wohnungs- und Teileigentiimer kénnen einen Verwaltungsbeirat wéhlen,
dessen Aufgabe sich aus § 29 WEG ergibt.

(2) Der Verwaltungsbeirat wihlt aus seiner Mitte den Vorsitzenden.
§ 22
Die Bietigheimer Wohnbau GmbH in Bietigheim-Bissingen als Grundstiickseigen-
tiimerin bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:
(1) Die Teilung des Grundstiicks gemdB § 3.
(2) Die in den §§ 4 bis 21 enthaltenen Bestimmungen als Inhalt des Wohnungs-
eigentums, jedoch mit Ausnahme der Regelungen, die lediglich schuldrecht-

lichen Charakter haben.

Auf Nachricht vom Vollzug im Grundbuch wird verzichtet.
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§ 23
(1) Zum Zweck der Gebiihrenberechnung wird der Wert dieser Urkunde angegeben
mit DM 2.000.000,00.
(2) Die Bietigheimer Wohnbau GmbH beantragt Gebihrenbefreiung fiir diese Ur-
kunde, ebenso fiir den Vollzug der Urkunde im Grundbuch nach § 2 des Ge-

setzes vom 30. Mai 1953 als gemeinmiitziges Wohmungsunternehmen.

(3) Es wird beantragt, von dieser Urkunde zu erteilen:

1 Ausfertigung an das Grundbuchamt Bietigheim

20 beglaubigte Abschriften an die Bietigheimer Wohnbau GmbH.
1 begl. Lbschrift an Notar Schmict, Stuttgart

Vom beurkundenden Notarvertreter vorgelesen,
vom Erschienenen genehmigt und eigenhindig
unterschrieben, wie folgt:

NotarvertreteT



Beglaubigt

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit der Ur-

schrift wird bestdtigt. Der Aufteilungsplan ist
in der Abschrift nicht enthalten. '

Bietigheim-Bissingen, den 26,August 1981
Notariat Bietigheim
Notar

® | Mo

( Schmid )
AN

N

Adresse:
allesse:

Notariat Bietigheim
Notar Paul Schmid
Stuttgarter Str. 66

7120 Bietigheim-Bissingen

Tel.: 07142/60 95



